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O1 PONG CO PONG THUONG NIEN 2025

Thm glan

8200 — 8230

NOI dung

- Don ll(,p dai biéu, cb dong
- Déang ky danh sach ¢6 dong tham du, phat tai lidu
hop, th¢ bicu quyct cho ¢o dong.

Thuce hién

Ban td chire

- Chao co

| - Tuyén bd 1y do, gidi thiéu dai biéu, thanh phén

tham du .
- Bao cdo K¢t qua kiém tra diéu kién tién hanh hop

Ban 16 chuc

8240 — 8250

- Thong qua Thanh phan Doan Chu tich, Ban Thu

ky

Ban td chire

- Théng qua danh sach Ban kiém phiéu.
- Thong qua Quy ché lam viée cia cude hop.
- Thoéng qua Chuong trinh hop.

8250 — 9220

Doan chu tich

- Bédo céo tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
nam 2024 va nhiém ky 2020 — 2025; K¢ hoach san
xudt kinh doanh nam 2025 va nhiém ky 2025 —2030.
- 16 trinh thong qua Béo cao tai chinh nam 2024 da
kiém toan.

- Bdo cdo hoat dong nam 2024 va nhi¢m ky 2020 —
2025, dinh hudng hoat dong nam 2025 va nhiém ky
2025 — 2030 cua Hoi dong quan tri Cong ty.

- To trinh quyét toan Quy luong, th lao, chi phi hoat
dong cia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim
2024; Ké hoach Quy luwong, thu lao, ngén sach hoat
dong cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim
2023,

- To trinh vé viée phan phdi Loi nhuan sau thué
nam 2024 va Ké hoach phan phdi Loi nhuan
sau thué nam 2025.

- To trinh stra doi, bo sung Diéu 1& Cong ty:

- To trinh sira doi, bd sung Quy ché hoat dong cua
161 d(“)ng quan tri Cong ty;

Doan chu tich




STT Thoi gian Noi dung Thuyc hién
- B4o cdo ctia Ban kiém soat vé yiéc kiém tra, giam
sat tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh nam
2024 va nhiém ky 2020 - 2025 tai Cong ty ¢ phan o
% 9220 -9230 | gonadezi Binh Thuan. 1 SRR
- To trinh Phuong an lua chon don vi kiém toan Bao
cao tai chinh nam 2025.
- Danh sich mg ctr vién d¢ bau Thanh vién Hoi
dong quan tri Cong ty nhiém k\ 2025-2030. Chu toa
- Danh sach mg cu vién dé bau Thanh vién Ban
kiém soat Cong ty nhiém ky 2025-2030.
6. 9g30 - 1000 C6 dong thao luén ] '
- Dai hdi dong c6 dong bicu quyét thong qua cac ndi
dung cua cudc hop. el
- Thu phiéu blcu quyct 1 ' Ban kiém phicu
Béu cir Hi ddng quan tri, Ban kiém soat Cong ty
nhiém ky 2025 - 2030:
- Thong qua Quy ché tng ctr. dé cir va bau ctr Hoi
7- 10200 — 10220 dong quan tri, Ban kiém soat nhiém ky 2025 —2030.

- I?e_u hoi tién hanh bau cu Hoi dong quan tri. Ban
kiém soat nhi¢m ky 2025 - 2030.
- Thu phiéu bau cir.

Nghi glal lao — Kiém phu.u  biéu quyct va phlcu bau

Chu toa ]
Ban kiém phicu

8. | 10g20 —10g45 e
Cong bd Két qu kiém pthU. cac ndi dung biéu quyét o o
9. | 10g45-10g55 | 4 Cong bé Két qua biu cir. Ban kiém phicu
Ho1 dong quan tri va Ban I\IE?ITI soat tring cu nhi¢m |
10. | 10g55 - 11g10 ky 2025 — 2030 hop phién dau tién.
Tam nghi giai lao tai chd.
- Tri an c4c thanh vién Ii(w)vl‘&ong quan tri va Ban
kiém soat nhiém ky 2020 - 2025 khong trng cu. .
t1. | 1110~ 11h20 | _ 16i dong quan tri va Ban kiém soat nhi¢m ky 2025 Han 16 ehus
—2030 ra mat.
- Thong qua Du thao Nghi quyét cta Dai hdi dong ,
cO dong 2025. ‘ 1 Ban thu ky
12. | 11h20 — 11h30 | - Thong qua Bién ban hop Dai hdi dong c6 dong
2025. e o Ban kiém phiéu
- Thu phiéu biéu quyét so 2
13. 11h30 Phat biéu cam on va bé mac Chu toa




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Dong Nai, ngay 1Q thdang 4 nam 2025

QUY CHE LAM VIEC
Tai cudc hop Dai hoi dong ¢6 dong thuwdng nién 2025
Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuan

Can ctr Luat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cin ctr Diéu 1¢ Cong ty ¢d phan Sonadezi Binh Thudn ngay 19/04/2021.

Cudc hop Dai hoi dong cd dong thuong nién 2025 ctia Cong ty ¢d phan Sonadezi
Binh Thuén duoc td chie va thue hién theo Quy ché lam viée nhu sau:

Diéu I. Nhirng quy dinh chung
1. Quy ché lam viéc nay su dung cho viée td chire hop Dai hoi dong co dong
(DHDCD) thuong nién 2025 cua Cong ty Co phan Sonadcezi Binh Thuan.
2. Quy ché nay quy dinh cu thé quwn va nghia vu cua cac bén tham du hop, diéu
kién va lhc thirc tién hanh hop. cach thire biéu quyét/bau ctr tai cude hop.
3. C6 dong hodc nguoi dai dién cua ¢b dong tham du hop goi chung la ¢6 dong.

4. Khach moi la nguoi duge nhan thu moi dich danh tham du cude hop DHDCD.
co thé la lanh dao dia phuong, lanh dao Tong ¢ong ty Sonadezi, ...va khong ¢ quyén
biéu quyét tai cude hop DPHDCD cua Cong ty.

5. C6 dong va cac bén tham du ¢6 trach nhiém thuc hién theo dung quy ché nay.
Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia Poan chi tich

1. Doan chu tich bao ¢6m hai neuoi la Cha tich [IDQT va Thanh vién HDQT
kiém Tdéng giam déc. Chu tich IIDQT 1a Chu toa cudc hop DITDCD. Chu toa la nguoi
chu tri Cudce hop.

2. Doan chu tich va Chi toa ¢ cac quyén va nghia vu:

- Thuc hién céc bién phap cén thiét va hop ly dé td chire, diéu hanh cude hop
DHDCD mdt cach ¢o trat tu, ding theo chuong trinh da dugc thong qua va phan anh
duge mong mudn cia da sé neuoi du hop:

- Hudng dan cac ¢b dong thao luan;

- Trinh du thao, két luan nhimg van dé ¢in thiét dé DHDCD biéu quydt;

- Tra 1oi nhitng van dé do ¢ dong yéu cau;

- Quyét dinh v& trinh tu, thi tuc va céc su kién phat sinh ngoai chuong trinh cua
cudc hop DPHDCD.

Diéu 3. Ban thu ky — Quyén va nghia vu ciia Ban thu ky

1. Thu ky do Chu toa gidi thi¢u, chiu trach nhiém truée Chu toa va DHDCD vé
nhiém vu cta minh.




2. Nhiém vu cua Ban Thu ky:

- Ghi chép day du trung thuc cdc ndi dung cta cude hop;

- 113 trg Chu toa cong bd du thao Bién ban hop va Nghi quyét cia DHDCD.

Diéu 4. Ban kiém phiéu - Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu do Chu tich dé ctr va duge DHDCD thong qua.

2. Ban kiém phiéu ¢6 nhiém vu:

- Kiém tra. giam sat viée bicu quyét cia cac ¢ dong.

- T chure kiém phiéu biéu quyét.

- Lap bién ban kiém phiéu va cong bd trude DHDCD.

- Giao lai phiéu biéu quyét va Bién ban kicm phiéu cho Chu tich.

Diéu 5. Ping ky du hop va kiém tra diéu ki¢n tién hanh hop

1. Ban 16 chirc phai tién hanh cac thu tuc dé cac u) dong dang ky du hop, nhan
tai liéu hop va phai thuc hién dang ky cho dén khi cac ¢ dong c6 quyén du hop co mit
dang ky hét.

2. Ban td chirc phai tong hop va béo cdo trude DHDCD vé két qua kiém tra didu
ki¢n tién hanh hop.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cac ¢6 dong tham duw PHDCD

1. Co dong hodc nguoi dai dién cua ¢ dong ¢o s hitu ¢d phan co quvcn biéu
quyét ciia Cong Lty C6 phan Sonadezi Binh Thudn theo danh sach ¢d dong chét ngay
25/03/2025 c6 quyén tham du hop DPHDCD thuong nién 2025. C6 dong ¢o thé tham du
va biéu quyét tai cudc hop DHDCD theo mét trong cac cach thire sau:

- Tham du va biéu quyet truc ucp tai cudc hop:
- Uy quyén cho mot dai dién khac tham du va biéu quyét tai cude hop.
2. Neuoi duge uy quyén tham du hop khong duge ty quyén lai cho ngudi khéc.
B Méi’cé dong, dai dién ¢ dong hodc nguoi dugce uy quyén (sau day goi chung
1a ¢d dong) dén du hop can mang theo cac gidy Lo sau:
- Ban chinh Cén cudc cong dan/Ho chiéu/ VNelD:
- Ban chinh Phi¢u ding ky/Giay uy quyén tham du hop DHDCD (truong hop
duoc uy quyén tham du hop).

4. Mbi ¢b dong tham du hop duge nhén tai liéu bao gb6m:

- Mot (01) = Thé biéu quyct” mau XANH c¢6 ghi ma co dong. 56 ¢b phcm SO
hitu va/hodc dai dién, c6 dong dau Cong ty. Thé nay dung dé biéu quyét va thong qua
cac ndi dung theo chuorng trinh hop.

- Hai (02) * Phiéu biéu quyet” mau TRANG c6 ghi ma cd dong, s6 ¢ phan
so hitu va/hodc dai di¢n, c6 dong ddu Céng ty. Phiéu nay dung thong qua Bao cdo/ To
trinh, Bién ban hop va Nghl quyct

- Mot (01) Phiéu bau Thanh vién Hoi ddng quan tri” mau HONG c¢o ghi
ma cd dong, sb ¢b phan so hitu va/hoac dai dién, ¢ dong dau Cong ty. Phiéu nay dé bau
thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty nhi¢m kv 2025 -2030.

[N



- Mot (01) “ Phiéu biu Thanh vién Ban Kiém soat” mau VANG c6 gh1 ma
c¢b dong, sb cb phan s& hiru va/hodc dai dién, c6 déng déu Céng ty. Phiéu nay dé bau
thanh vién Ban Kiém soat Céng ty nhiém ky 2025 -2030.

- Tai ligu hop, gidy tring va viét.

Cb dong phai thong bao ngay cho Ban td chirc @ chinh stra c4c sai st lién quan
dén thong tin ctia cb dong khi déng ky.

5. Trong thoi gian hop, céc cd déng phai tudn thi theo sw huéng dan cua Chu toa,
ing xir vén minh, lich sy, khong gay mét trat tu. Khi c6 nhu ciu c4 nhan cin ra ngoai
phong hop, co ddng phai gift trat tr dé tranh 1am phién c4c c¢b dong khac ciing nhu 1am
gian doan tién trinh hop va cdng viéc ciia Chu tich.

6. Céc cb dong phai gift bi mat, thuc hién ding ché 6 sir dung va bio quan tai
liéu. ‘

7. Cb ddng khi c6 ¥ kién théo luén hodc can tranh luan thi gio Thé bleu quyét
mau XANH, chi khi dugc Chu toa moi, cd ) dong s& bat dAu phat bidu. M3i ¢ dong phét

biéu khong qua 03 phiit, ndi dung cén ngén gon, stc tich, tranh tring lap. C& dong c6
thé ghi céc y kién vao gidy va chuyén cho Ban Thu ky, Chu toa.

8.Cb dong dén sau khi cude hop d4 khai mac vén dugc ding ky va c¢6 quyén tham
gia biéu quyét ngay sau khi ddng ky. Trong truong hop ndy, hi€u luc cta nhitng ndi
dung da dugc biéu quyét truée dé khéng thay ddi.

9. C6 ddng tham dir hop phai chap hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi pham
thi tiy theo mirc d§ cu thé Chti toa s& xem xét va c6 hinh thirc xit 1y theo Piém b, Khoan
7, Diéu 146, Luat doanh nghiép ndm 2020 va Diém b, Khon 6, Didu 18 cia Pidu 1é

Cong ty.

Diéu 7. Tién hanh hop

1. Cudc hop Pai hdi dong cb déng dugc tién hanh khi c6 sb cb dong du hop dai
dién trén 50% téng s6 phiéu bidu quyét cia Cong ty.

2. Trong vong ba muoi (30) phit ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc
hop khéng du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu ndy thi théng bdo moi
hop 14n thtr hai dugc gui trong thai han 30 ngay, ké tir ngay dy dinh hop 14n thir nhat
Cudc hop cua Dai hoi dong c6 dong triéu tap 1an thir hai dugc tién hanh khi c6 sb cb
dong du hop dai dién it nhét 33% tdng s6 phiéu biéu quyet cia Cong ty.

3. Trong vong ba muoi (30) phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc
hop triéu tap lan thir hai khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
ndy thi dugc tridu tip hop 1in thi ba trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay du dinh hop l4n
thir hai. Trong truong hop nay, cude hop cua Dai hoi ddng cb dong dugc tién hanh khong
phu thude vao téng s0 phiéu b1e11 quyét ciia cdc c6 déng dy hop, duge coi 12 hop 18 va
co quyén quyet dinh tét ca cac vin @& du kién duoc phé chuén tai cudc hop Pai hdi ddng
cb dong l4n thir nhét.

Diéu 8. Thé 1¢ biéu quyét

1.C dong biéu quyet céc van dé tai cude hop bing hinh thirc gio Thé biéu quyét
va dién vao Phiéu biéu quyét.




2. Cac cb dbng c6 quyen tham dy hop du c6 quyén bleu quyet céc van @& thude
thdm quyén clia DHDCD, quyén biéu quyet trong g véi sb cb phan s& hiru va s6 cb
phan duoc iy quyén.

, 3. Céc néi dung sau day s€ dugc thong qua néu it nhit 65% tdng s6 phidu biéu

quyét cta tat ca cd dong tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh:

a) Loai cb phén va tdng sé ¢b phin cia timg loai duoc chao bén;

b) Thay d6i nganh, nghé v linh vurc kinh doanh;

c) Thay dbi co cAu té chirc quan ly;

d) Du 4n dAu tu hoic ban tf‘q san c6 gié tri tir 35% tf‘)ng gié tri tai san tré 1€n dugc
ghi trong béo céo tai chinh gan nhat ctiia Cong ty;

d) T chirc lai, giai thé Cong ty.

4. Vigc bidu quyét bau thanh vién HDQT, BKS thuc hién theo khoan 3 Diéu 148
Luét Doanh nghiép va Quy ché dé ctr, tng ctr, bau cir thanh vién HDQT, BKS nhiém
ky 2025 —2030.

5. Ngoai trir ndi dung tai khoan 3 va 4 diu nay, cac vén dé duoc bidu quyet trong
cudc hop DPHDCD thuong nién 2025 dugce thong qua khi dat ty 1& trén 50% tdng sb
phiéu biéu quyét ctia tit ca cd déng tham du va biéu quyét tai cudc hop tan thanh.

6. Trong truong hop c6 y kién thic mic v& két qua biéu quyét, Chi toa s& xem
x€ét va quyét dinh ngay tai cudc hop.

Diéu 9. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét va Phiéu bau cir:

1. Phiéu biéu quyét:

a) Phiéu bidu quyét thudc mét trong cic trudmg hop sau day 1a khéng hop 1€:

- Phiéu khong phai do Ban té chirc phét hinh theo miu quy dinh;

- Phidu khong c6 chir ky cua ) dong;

- Phiéu rach r0i khoéng con nguyén ven cac 6 dé dién hoic khong con du théng

tin d€ phuc vu cho ki€m soét va ki€ém phicu.

b) Céc trudmg hop khéc:

- Phiéu khéng din vao 6 ndo hodic dién vao 2 6 trd 1én cho 01 ndi dung biéu
quyét dugc xem 13 “Khéng y kién” cho ndi dung do;

- Phiéu dénh sai ky hiéu, tay x6a theo huéng dan trén Phiéu biéu quyét din dén
khong x4c dinh dugc ¥ kién biéu quyet duoc xem 12 “Khong ¥ kién” cho ndi dung d6.

2. Phiéu béu cir: duge quy dinh tai Quy ché dé cir, ing cir, bau cir thanh vién
HDPQT, BKS nhiém ky 2025 — 2030 tai cuéc hop PHPCD thudng nién 2025 cua Cong

ty.
Diéu 10. Bién ban hop va Nghi quyét cia PHDCD
Ban thir ky s& ghi chép céc ndi dung dién ra ctia cudc hop.
_Bién ban hop va Nghi quyét cia DPHDCD phai duoc cong bb va théng qua trude
khi bé mac cudc hop.



Diéu 11. Piéu khoan thi hanh

_Ngay sau khi dugc DPHDCD Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuan théng qua,
Ban t6 chirc, toan thé cb dong tham du hop DPHDCD thudng nién 2025 ¢o trach nhiém
thi hanh quy ché nay.
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Djc lap — Tu do — Hanh phic
S6: 1b. /BC-SZT-TH Binh Thudn, ngay 10 thdng 04 nam 2025
BAO CAO

Tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh 2024 va nhiém ky 2020-2025;
Keé hoach san xuat kinh doanh 2025 va nhiém ky 2025-2030

Kinh guri: Dai hoi déng ¢ dong Cong ty ¢6 phan Sonadezi Binh Thuan

Cin ¢t Diéu 1é Cong ty ¢6 phan Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021;

Can ctr Ké hoach san xué} kinh doanh nam 2024 cta Céng ty ¢ phan Sonadezi Binh
Thuén da duge Dai hdi dong co dong thong qua ngay 29/03/2024:

Cén ctr tinh hinh thuc hién giai doan 2020 — 2025,

Hoi dong quan tri bao cédo Dai hdi dong CH dong Coéng ty tinh hinh hoat dong san
xuét kinh doanh nim 2024 va nhiém ky 2020-2025; ké hoach san xuét kinh doanh nam
2025 va nhiém ky 2025-2030 cua Cong ty nhu sau:

I. KET QUA THU'C HIEN NAM 2024 VA NHIEM KY 2020-2025
1. Két qua thye hién nam 2024
1.1. Két qua san xuét kinh doanh nim 2024:
DVT: triéu dong

STT | Chi tigu Ké hoach 2024 | Thue hign 2024 TK}:IZZ%Z;’
1 |Doamhtw | 144s2| 49745 34.42%
| -Doankths o ks 4452 47151 32.63%
ER T ,
7 | Lipi nhun b fhus 3260 11786 | 360,54%
3 | Lo el thid 2615 | 9371 358.35%
4 | NopNSNN - 938 3303 | 352.13%
5 Xay dung co ban 389.404 134.847 34.63%
51 |KCNTanbec | 385497 134.847 34,98%
|+ BéithuongGPMB() 265.713 121.870 45.87%
2, B
5 O P,
e




STT Chi tién | Kéhogeh 2024 | Thye hién 2024 21;22%22‘2
¢ CP chudn bi dir én 3.907 - 0,0%
6 oWl | sats| 53| owaom|
6.1 | Nguoi quan ly
Kt %hmng ‘.binh p— (ngum) 4 | 4 100!6% ‘
- Quy luong | 2.084 2..0.83 99.95%
(n hcn l_u(mg, . quﬁ;] — 4342 B 43;4.1 o 9995%
i . Giam 01 lao dong:
6.2 | Nguoi lao dong E(l)yggnn:m 4 Tuyén méi 03
o lao dong.
—t - 1uqﬁg i qudn (ngum) B R —— 20 1g 90%
“ Quy luong o 3.331 | | 3250 . .”97,57.%.
“Tiénlvong binhquan | 1402  1505|  107.35%

(Nguon: BCTC 2024 da kiém todn)

() Chi tiéu boi thudng GPMB da bao gdm Chi phi 1ai vay thuc hién 1a 12.698 tri¢u
dong.

(**) Chi tiéu XDCB da bao gdm Chi phi quan ly du an voi sb ké hoach 1a 3.882 tri¢u
déng, sd thuc hién 1a 2.880 tri¢u dong. Khong bao gom gia tri thuc hién thuc té cac hop
dong thi cong (chua thanh toan) 1a: 40.341 triéu dong.

Nam 2024, mac du HDQT, Ban TGD va toan thé CBNV Cong ty da nd luc thuc hién
nhiém vu dugc Dai hoi dong cd dong giao, tuy nhién van con gip kho khén trong cong tac
bdi thudong giai phong mat bang 1am anh hudng dén tién do trién khai xay dung ha tang ky
thuat cta du an nén viée ky két hgp dong cho thué lai dit vai khach hang chi dat 28% k¢
hoach (4.2ha/ 15ha), do do doanh thu khong dat k¢ hoach duoc giao. Loi nhudn Cong ty
dat vuot ké hoach 1a do chi phi ban hang giam so v&i thoi diem lap ké hoach.

1.2. Céng tac tiép thi cho thué dat KCN Tén Dire niim 2024

Ban Tong giam déc da tich cuc lam viée voi dbi tac va khach hang tiém nang trong
thoi gian qua. Hién nay, nhu cau tim khu dat vai dién tich 16n va thoi gian du an con dai
ctia cac nha dau tu hién nay 1a rat 1on: do do, da c6 rit nhiéu khach hang dén khao sat va
dam phan thué lai dat tai KCN Tan Dic.

Ké tir khi HDQT chinh thitc phé duyét gia cho thué lai dét Du an KCN Tan Dire tai
Nghi quyét s6 08/NQ-SZT-HDQT ngay 17/6/2024, va ap dung chinh sach uu dai cho khach
hang thué dat tai KCN Tan Dure tai Nghi quyét s6 15/NQ-SZT-HDQT ngay 19/9/2024,
Cong ty da dat duge két qua trong ndm 2024 nhu sau:

— Ky Thoa thuan thué lai dét véi 05 khach hang, dién tich 23,88 ha;

— Ky Hop déng thué lai dat véi 01 khach hang, dién tich 4,23 ha.




2. Tinh hinh thwe hién dr 4n nam 2024

2.1. Du an KCN Tén Dirc

2.1.1. Céng tic chuin bj diu tr xdy dung:

— P phé duyét ho so thiét k& ban vé thi cong: Hang muc dudng giao théng va hé
théng thoat nudc mua doc duwdng; Hé théng thoat nudc thai; Kénh muong doc duong
D3a-D3b, kénh muong doc dudng N1a-N1b; HE thong muong doc ranh; HE thong chiéu
sang KCN; Hang muc san nén; Cong trinh Nha méy xr Iy nuéce thai; HE thong cap nudce
KCN va tram bom tang ap.

— Hoan tit thdm duyét PCCC h¢ théng cap nuéc KCN va tram bom ting 4p.

— Hoan tit phé duyét quy hoach téng mit bang 1/500 va thdm dinh thiét k& PCCC
Khu nha diéu hanh, dich vu.

2.1.2. Cong tdc thi cong xdy dung:

— Cong tdc xin phép xdy dung: Da dugc Ban quan ly cac Khu cong nghiép tinh Binh
Thuén cép gidy phép x4y dung cho cac hang muc san nén, dudng D3, dudng N1 dudng
N2, N3, D1, D2, D4, muong Mul, Mu6, tram cép nudce, hé thong cap nudce, nha méay Xur
Iy nuée thai. Cong ty dang tiép tuc trinh hd so xin cAp phép x4y dung cic hang muc con
lai theo tién d6 bdi thuong GPMB.

— Céng tdc trién khai thi cong: Pa va dang trién khai thi céng c4c hang muc:

+ Dudng D32-D3b (hoan thién dén 16p BTNN hat thd) va hé théng thoat nude mua,
kénh muong doc dudmng; Pudng N1a-N1b (hoan thién dén 16p BTNN hat thé) va hé théng
thoat mréc mua, kénh muong doc dudng; Céc tuyén dudng giao thong N2, D2, N3 (nén
ha).

+ Thi cdng san nén cac 16 s6 11, 12, 13, 14, 19,20, 21, 22,16 NMN 16 34.1,16 7, 8,
9,10valo33;161.1,1.2,1.3,2.1,2.2.

+ Thi cong xay dung va cung cap, lép dit thiét bi Tram bom cip nwée va H6 bom
tang 4p - Giai doan 1 (cong suat 6.000 m*/ngiy dém);

+ Thi céng x4y dung va cung cép, 1ap dat thiét bi Nha may xtr Iy nude thai - Module
1 (cong suat 1.000 m*/ngay dém);

+ Thi céng hé théng thoat nude thai doc cac tuyén dudng D3A-D3B va N1B;
+ Thi céng nd min pha d4 dot 1;
2.1.3. Cong tic khac:
a. Cong tdc cdp di¢n cho KCN:
~V¢é dudng day 110 kV va tram dién 110 kV KCN Tan Diec:
+ Thoa thuén huéng tuyén: Pang trién khai céc thi tuc thoa thuén huéng tuyén
“Dudng day 110 kV Ham Téan 2 — Tan Puc — Hoa Binh” va “Tram bién &p 110 kV Tén
brirc va dudng day dau noi”.




+ Thil tuc dAu tu dudng day 110 kV va tram dién 110 kV KCN Tan Pirc: Tong cong
ty dién Iuc mién Nam d4 giao ké hoach trién khai ddu tu Tram dién 110KV Tén Dirc va
dudng ddy 110 KV Ham Téan 2 — Tan Duc cho Ban quén ly du 4n dién mién Nam.

—Vé viéc cép dién cho KCN Tan Dirc: Hién nay Pién lyc Binh Thuan dang trién khai
cai tao tuyén 22KV hién hitu doc Quéc 16 1A song song d6 dang trién khai céc thi tuc déu
tu thém 1 tuyén 22KV doc QLIA @& cAp dién cho KCN Tan Pirc theo diing cam két tai
Bién ban lam wec ngdy 10/05/2024. Du kién dén thang 04/2025 s& hoan thanh dwong déy
22KV dam bao cép dién cho KCN Tan Dirc.

b. Cong tdc cip nuéc cho KCN:

Cong ty C6 phén cip nuéc Dbng Nai da trién khai thi c6ng x4y dung hoan thanh
tuyén dng cap nude phuc vu cho KCN Tén Dirc.

c. Vé hé thong vién théng phuc vu cho KCN:

Dang trién khai céc thi tuc phap Iy dé ky két Bién ban thoa thun nguyén thc @&
Viettel trién khai ddu tu hé théng vién théng phuc vu KCN.

2.1.4. Cong tic ddu ndi KCN Tan Pirc véi Qudc 19 1A:

UBND tinh Binh Thufn da ¢6 quyét dinh s6 1513/QD-UBND ngay 14/8/2024 phé
duyét chu truong dAu t du an Nit giao thong dAu ndi Khu cong nghlep Téan Duc vm Quoc
16 1A tai Km1764+631 giao UBND huyén Ham Téan lam chu dAu tur bang nguon vbn ngan
sach. Trén co s¢ d6, Ban QLDA huyén Ham Tén di trién khai hoan tit hd so thiét ké BVTC
va di dugc Khu quén ly duong bd IV chap thuén thiét ké k§ thut va thoa thuan ddu ndi.

Hién Ban QLDA huyén Ham Tan dang trién khai cong téc xin cip phép thi cong va trién
khai cdng téc Ira chon nha thau thi cdng, dur kién khoi cong x4y dung trong thang 03/2025.

2.1.5. Cong tic bdi thwong, gidi phéng miit bing:

2.1.5.1. Céng tdc Iap, thém dinh va phé duyét phiwong dn boi thuong, hé trg, tdi
dinh cu:

D4 hoan tht phé duyet phuong 4n bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu 292,5 ha/ 300ha (dat

ty 1€ 97,5%), chua hoan tit phé duyet phuong 4n bbdi thudng phan dién tich d4t con lai
khoang 7,3 ha (cht yéu 12 dét & va dAt néng nghiép trong khu dan cu chua duge phé duyét

gi4 dit cu thé). _
2.1.5.2. Céng tdc chi trd tién boi thuong:
Tong sb tién Céng ty da chuyén tra 1a 539,66 ty ddng, trong d6 chi tra cho céc hd
dan theo quyét dinh phé duyét PABT 12 510, 95ty dong/262 68 ha; Chuyén khon vio kho

bac dbi véi cac ho dan khéng dong ¥ nhén tién 12 9,87 ty ddng/ 10,04 ha v hién dang tiép
tuc thure hién chi tra 14 6,68 ty ddng; Chi tra kinh phi thyuc hién cong tc bdi thwdong: 12,16

ty dong.
2.1.5.3. Céng tic lap, thdm dinh va phé duyét don gid ddt cu thé:
— V@ gid dit nong nghigp thuan: Pi dugc UBND tinh Binh Thufn phé duyét

- Vé gid dat ¢ va dit nong nghlep trong khu dian cu: Trén co s& quy dinh cua Luat
dAt dai 2024 va cdc Nghi dinh huéng dan, S& Tai nguyén va Méi trudng dé c6 van ban sb



4438/STNMT-CCQLDD ngay 19/8/2024 dé nghi UBND huyén Ham Tén x4y dung hoan
chinh phwong 4n gia d4t cu thé va td chirc thdm dinh, phé duyét the‘:o quy dmh Hién UBND
huyén Ham Tén d3 ky két hop ddng v6i don vi tu van d 18p lai ho so gia dét cu thé va dén
nay don vi tir vin dang hoan chinh hd so chufn bj trinh thdm dinh va dy kién phé duyét
trong Quy 1/2025.

2.1.5.4. Cong tac nhén ban giao dat:

Tdng dién tich dét cic hd din da nhéan tién va ban giao mit bang 13 269,98 ha, trong
d6 dién tich d4 phé duyét PABT, nhén tién va ban giao miat bang khoang 262,68 ha va dién
tich d4t giao thong, séng sudi da c6 Quyét dinh thu hoi1a 7,3 ha.

2.1.5.5. Céng tac xin thué dét, giao dit:

— UBND huyén Ham T4n d4 xé4c nhn hoan thanh GPMB 08 dot vé6i tong dién tich
258,02 ha, trong d6 dién tich 208,76 ha da dugc UBND tinh Binh Thuén Quyét dinh cho
thué dét va cfip Giéy chirng nhén quyén sit dung dat; dién tich 49,26ha dang thuc hién céac
tht tuc xin cip gidy chimg nhén quyén sir dung dét va dién tich con lai dang thuc hién céc
tha tuc xin giao d4t theo quy dinh. Bén canh d6 Cong ty cling da ndp ho so xin khau trir
tidn bdi thuong KCN Tan Piic dot 1 va dot 2 dién tich 258,02ha va hd so quyét toan chi
phi bdi thudng hd trg, téi dinh cur trinh UBND huyén Ham T4n xem xét phé duyét.

2.1.5.6. Cong tac tai dinh cu:

Ha téng ky thuat Khu tai dinh cr KCN Tan Pirc da dugc thi cong hoan tit. Hién
Trung tAm phit trién quy d4t phdi hop ciing cic Phong ban lién quan huyén Ham Tan dang
hoan chinh c4c thii tuc phép 1y dé thuc hién bé tri tai dinh cu cho cac trudng hop bi thu hdi
d4t &, nha & va phai di chuyén chd & theo quy dinh.

2.1.6. Cong tac huy dong vén tai trg cho Dyr an KCN Tén Pire

Tir khi trién khai du 4n, HDQT Céng ty d4 thng nhit lira chon ngan hang VietinBank
KCN Bién Hoa 12 don vi tai trg vdn tin dung cho du 4n, vé6i tong gia tri tai trg 890 ty ddng.

Ngudn vén thuc hién cho Dy 4n KCN Tan Birc tinh dén nay khoang 595 ty ddng,
trong d6:

— Vén ti c6: 397 ty ddng (chi cong tac bdi thudng, XDCB, lai vay va ky quy thuc
hién dy 4n). |

— Véntin dung tai VietinBank KCN Bién Hoa: 198 ty ddng dé chi tra tién bdi thuong,
giai phéng mit bing.

2.2. Tinh hinh thye hi¢n dr 4n KDC dich vu phuc va KCN va tuyén duing diu
ndi KCN Tén Dirc vao tinh 16 DT720:

2.2.1. Dy dn KDC dich vu phuc vu KCN (déi tén thanh Dy dn Khu nha & xd hoi

KCN Tan Dirc): '

— Pa duge cap nhat vao Ké hoach phét trién nha & tinh Binh Thuén giai doan 2021-
2030 vai tén goi Khu nha ¢ xa hdi KCN Tén Dburc.

— P duge cap nhat vao ké hoach sir dung dit nam 2024 huyén Ham Tan.




— Da dugc cép nhét vao quy hoach chung xdy dung x& Tan Duc giai doan 2021-
2030.

2.2.2. Dy dn Tuyén dwing diu ndi KCN Téan Pirc voi Tinh I DT720:
— P4 duoc cap nhat vio Quy hoach st dung dt huyén Ham T4n 2021-2030.

— P& duge cdp nhédt vao quy hoach chung xdy dung thi trdn Tan Minh giai doan
2021-2030 trinh UBND tinh phé duyét.

3. Két qua thuc hién nhiém ky 2020-2025

3.1. Két qua san xuit kinh doanh

Trong nhiém ky 2020-2025, nhiéu bién déng kho khin ciia nén kinh té thé giéi ciing
nhwr su 18y lan cua dai dich Covid-19 d& anh hudng rét nhiéu dén hoat dong sén xuét kinh
doanh ctia Céng ty. Mic di HPQT, Ban TGP va toan thé CBNV Céng ty di nd lyc thuc
hién nhiém vu dugc Pai hoi ddng cd dong giao, tuy nhién vin con gip kh6 khin trong cong
tac bdi thudng gii phong mit bing 1am anh hudng dén tién do trién khai xdy dung ha ting
k¥ thuét cia duy an.

‘Ngay 17/5/2024, Coéng ty chinh thic dugec dia phuong ban giao a4t dot 1
(208,76ha/300ha) dé thuc hién dur 4n KCN T4n Pirc. Sau d6, ngiy 20/5/2024, Du 4n KCN
Tén Dtc chinh thirc khdi cong xay dung ha tang va du kién hoan tat vao Quy 2/2025.

Vi sy nd luc, quyét tim cta toan thé CBNV, Céng ty van duy tri 6n dinh hoat dong
san xuét kinh doanh va dat két qua nhwr sau:
| DVT: triéu dong

eu
; &%% KH TH KH TH

1 | Doanh thu 14.084 | 8387 | 11.000 | 16254 | 70.997 | 13.342 | 49.825 | 7.585 | 144.522 | 49.745

. | *DTban 70.997 49.678 144.522 | 47.151
hang

R il 14.084 | 8.387 | 11.000 | 16.254 13.342 147 | 7.585 2.594
chinh

2 | LNTT 5376 | 1.134| 9459 | 7.288 | 5.880 505 353 | 3269 | 11.786

3 | LNST 7.186 | 4.268 907 | 7.512 | 5.831 | 4.649 404 219 | 2615| 9371
S6 phai nép '

4. | NSNN 1.796 | 1.148 227 | 2124 | 1662 | 1428 | 1523 37 938 | 3.303
T}'r'sué't

5 | LNST/ Vén 1,8% | 1,07% | 0,23% | 1,88% | 1,46% | 1,16% | 0,1% | 0,055% | 0,65% | 2,34%
CSH

6 | XDCB 11.505 | 3.684 | 560.266 | 39.652 | 670.253 | 58.574 | 796.705 | 356.775 | 389.404 | 134.847




Tir nim 2020-2023, doanh thu dat dwoc cia Cong ty phat sinh chii yéu tir 13 tién giri
ngén hang. Dén thang 05/2024, Céng ty duoc UBND tinh Binh Thuan giao dAt dé trién
khai xay dung ha ting ky thust KCN Tan Ptrc va Céng ty da thuc hién ky hop ddng thué
lai dét v6i khach hang dat 4,2 ha.

3.2. Tinh hinh thyc hién cic dur 4n:

3.2.1. Céng tac chuin bi ddu tw xiy dung:

— Pi dugce cip quyét dinh chu truong dau tu, Gidy chirng nhén ding ky déu tur, Quyét
dinh thanh 14p KCN.

— Da phé duyét Bao cdo dénh gié tic ddng moi trudng.

— D4 hoan tit thim dinh phé duyét hd so khao sét, thiét ké co s&, tong mirc ddu tu
va Béo cdo nghién ctru kha thi va hoan tit thi tuc ky quy thyue hién du 4&n KCN T4n Dirc .

3.2.2. Cbng tic lap ho so thiét ké ban vé thi cong:

— Pi phé duyét hd so thiét ké ban v& thi céng cac hang muc: Pudng giao théng va
hé théng thoat nréc mua doc dudng; Hé théng thoat nude thai; Kénh muong doc duong
D3a-D3b, kénh muong doc duong N1a-N1b; Hé théng muong doc ranh; Hé théng chiéu
séng KCN; Hang muc san nén; Cong trinh Nha mday x1r Iy nudce thai; Hé théng cé‘ip nuaoc
KCN va tram bom tang 4ap.

— Cong tac thdm duyét PCCC: Hoan tat thdm duyét PCCC hé théng cAp nuéc KCN
va tram bom ting 4p tai Cuc canh sat PCCC va CNCH —B§ Céng an, dugc cdp GCN thdm
duyét s6 1280/TD-PCCC ngay 20/06/2022.

- Da hoan tAt cong t4c 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach tong mit bang 1/500 va
thim dinh thiét ké PCCC Khu nha diéu hanh, dich vu.

— Céng thc ra phd bom min: D4 trién khai ra ph4 bom min 297,6 ha/ 300 ha.

3.2.3. Cong tac khac

a. Céng tdc cép dién cho KCN:

— Chu trwong diu tur cdp dién cho KCN Tén DPic: P ¢6 vin ban théng nhét chu
trrong dau tu tram dién 110 kV va dudng diy 22 kV clp dién cho KCN Tén Dic cia Téng
Céng ty Dién luc mién Nam (Vin ban s§ 3006/TB-EVN SPC ngay 12/04/2021).

— V& théa thudn huéng tuyén: UBND huyén Ham Tan d4 c6 vin ban sé 112/UBND-
KTHT ngay 13/01/2022 théng nhit huéng tuyén “Dudmg diy 110 kV Ham Tan 2 — Tén
Dirc — Hoa Binh” va “Tram bién 4p 110 kV T4n Dirc va dudng day diu néi”.

— V& trién khai du tr duomg day 110 kV va tram dién 110 kV KCN Tén Ptc: Tng
cong ty dién luc mién Nam da giao ké hoach trién khai du tu Tram dién 110 kV Tan Ptic
va dudng day 110 kV Ham T#n 2 — T4n Pirc cho Ban quan Iy dv 4n dién mién Nam va
Téng cdng ty dién luc mién Nam cling da c6 van ban cam két dam bao nhu cu st dung




dién theo déng tién d5 trién khai diu tr xay dung ciia KCN Tén Pirc. Hién Céng ty Pién
luc Binh Thuan dang trién khai cac tha tuc nang cép tuyén 22 kV hién hitu doc QL1A ciing
nhur 1ap hd so dAu tir thém tuyén 22 kV méi doc QL1A dam béo cung cép dién cho KCN
Tén Dirc theo dling vén ban d& cam két ciia Téng cong ty dién luc mién Nam.

b. Céng tdc cdp nuwde cho KCN:

— Pi cb vin ban sb6 2076/UBND-DTQH ngay 10/06/2021 ctia UBND tinh Binh
Thuén chép thuén chi truong sir dung ngudn nuée tir Nha méy nude Gia Ray va TAm Hung
Hoa tai huyén Xuén Loc, tinh Ddng Nai dé cip nudc cho KCN Tan Pirc.

— Céng ty C6 phén cip nudc Pdng Nai da trién khai thi cong x4y dung hoan thanh
02 dur 4n thanh phan ciia tuyén éng cAp nudc phuc vu cho KCN Tén Dtre gdm Tuyén bng
chuyén tai cép nuéc cho 03 xd Xuan Tam, Xuén Hung, Xuén Hoa — huyén Xuan Loc va
Tuyén 6ng cip nuéc cho Khu cong nghiép Tan Pirc, x& Tan Dic, huyén Ham Tén, tinh
Binh Thuén.

c. Vé hé thong vién thong phuc vu cho KCN:

_ D3 c6 vin ban cia Viettel Binh Thuén théng nhét chi truong du tu ha ting vién
thong cho KCN Tén Dtrc (Van ban sb 112/BTN-KHDN ngay 25/03/2021).

— D4 trién khai céc thd tuc phép ly @ ky két Bién ban thod thuén nguyén thc dé
Viettel trién khai dau t hé théng vién théng phuc vu KCN.

3.2.4. Céng tac bdi thrrong, giai phéng mit bing:

_ Céng tdc do vé, Iip ban db dia chinh: DA hoan thanh do v&, lap ban do dja chinh
dy 4n KCN Tan Birc 300ha. ‘ |

— Céng tic théng bdo thu héi ddt: DA ban hanh thdng bdo thu hbi dét cho 221 ho c4
nhan va 01 td chirc thudc du 4n KCN Tan Dirc.

— Céng tdc kibm ké: D3 hoan thanh cong téc kiém ké dét dai, tai sin va ciy c6i hoa
mau, vét kién tric ctia 221 ho dan c6 dét bi thu hdi thude du &n KCN Tén Dirc.

— Céng tdc xét duyét hé so phdp Iy: D3 hoan thanh xét phép 1y d6i vi 221 ho gia
dinh va 01 t chure thudc dy 4n KCN Tén Dic.

— Cong tdc lgp, tham dinh va phé duyét don gid dit cu thé:

+ V@ gid d@st cu thé doi véi nhém dit néng nghiép thuan: Pa dugc UBND tinh
Binh Thuén phé duyét tai Quyét dinh s6 2545/QD-UBND ngay 02/12/2022.

+ V@ gid dit cu thé doi véi nhém dit ¢ va dit nong nghiép trong khu dan cu:
Hb so gia dat cu thé phuc vu cong tic giai phong mat bing KCN Tén Pirc duge UBND
huyén Ham Tn trién khai tir ndm 2021 nhung dén nay nhém dét & va dat nong nghiép
trong khu dan cu van chwa dugce phé duyét mic du UBND huyén Ham Tén da bd sung,
chinh sira hoan chinh phuong 4n gia d4t cu thé nhidu I4n theo ¥ kién cia Hoi dong thim



dinh gi4 d4t tinh. Can ctr Luat d4t dai 2024 va cac Nghi dinh huéng dan, S& Tai nguyén va
Moi trudng dd c6 van ban sb 4438/STNMT-CCQLDD ngay 19/8/2024 dé nghi UBND
huyén Ham Tén xay dung hoan chinh phuong 4n gi4 d4t cu thé va td chirc thdm dinh, phé
duyét theo quy dinh. Trén co s& d6, don vi tu vAn da hoan chinh phuong 4n gi4 dit dé trinh
UBND huyén Ham Tan thim dinh ngay 20/9/2024. Tuy nhién sau khi xem xét, d6i chiéu
v6i quy dinh hién hanh va l4y y kién céc Phong ban chuyén mén huyén, Trung t4m phét
trién quy dét da yéu cAu don vi tu vén 14p lai ho so gi4 d4t ciing nhur c4p nhét theo quy dinh
méi do céc tai lidu, thong tin giao dich 1am cin ctr d& 1ap gia dit cu thé qua thoi higu 24
théng, ddng thoi thay dbi chii dAu tr tir Trung tAm phét trién quy d4t huyén sang Phong Tai
nguyén va Mdi truomg nhung don vi tu vén khdng dbng y nén UBND huyén da hop théng
nhét thanh 1y hop ddng véi don vi tr vin TMS va ky két hop dbng véi don vi khéc dé tiép
tuc trién khai 14p gia @At cu thé. Hién UBND huyén Ham T4n dang 1am viéc v6i don vi tu
vAn dé 13p lai hd so gia dét cu thé, dén nay don vi tu vén dang hoan chinh hd so chuén bj
trinh thdm dinh va phé duyét.

— Cong tac 1ap, thAm dinh, phé duyét phwong 4n bdi thurdmg, hd tro, tii dinh
cur: D4 trién khai cong téc 14p, thdm dinh phuong én bdi thudng, hd tro, téi dinh cur tir ndm
2021 dén nay da hoan tit phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu 292,5 ha/
300ha (dat ty 1€ 97,5%), con lai dién tich khoang 7,3 ha dat & va dat nong nghiép trong khu
dan cu chua hoan tit phé duyét phuong 4n bdi thudng do chwa phé duyét gia dat cu thé.

— Céng tdc chi trd tién boi thwong: Tong kinh phi bdi thu'orng, hd trg, tai dinh cu
ma Cong ty da chuyén tra 12 541,51 ty ddng, bao gbm:

+ Chuyén khoan vao tai khoan Trung tdm phat trién qu§ d4t huyén Ham Tén 539,66
tj ddng, gdm:

+ Kinh phi bdi thudng chi trd cho cdc hy dan 527,50 ty ddng gdm 510,95 ty
ddng/262,68 ha (theo quyét dinh phé duyét PABT); Chuyén khoan vao kho bac 9,87 ty
dbng/ 10,04 ha (cic ho dan khéng ddng y nhan tién bdi thudng) vi t6n trong tai khoin
Trung tAm phét trién quy dat dé tiép tuc thuc hién chi tra cho c4c hd dan 1 6,68 ty dong.

+ Kinh phi thic hién cong tic bdi thudng: 12,16 tj déng.

+ Chi phi hd trg thém ngoai chi phi bdi thirdmg, hd trg, tai dinh cur theo quy dinh nha
nuée cho cic hd dan, véi tong sb tién 14 1,85 ty d6ng (hd 6ng Nguyén Thanh Long: 1,39
ty ddng va ho 6ng Huynh Théi: 0,46 ty dong).

— Céng tdc nhdn ban giao dit: Tong dién tich dét du 4n KCN Tén Dtrc d4 nhén ban
giao mit bing 13 269,98 ha bao gdm:

+ Dién tich d4 phé duyét phuwong 4n bdi thudng, cic hd dan da nhén tién va ban giao
mit bang 1a 262,68 ha

+ Dién tich dét giao thong, séng sudi thu hdi 14 7,3 ha.

— Cong tdc xin thué dit, giao dit:




Tinh dén thang 12/2024, UBND huyén Ham Tén da xéc nhin hoan thanh giai
phéng mit bang 8 dot véi tbng dién tich 258,02ha, cu thé nhu sau:

+ Dot 1: ngay 31/03/2023, dién tich 61,17 ha

+ Dot 2: ngay 27/07/2023, dién tich 30,70 ha

+ Dot 3: ngay 13/09/2023, dién tich 29,84 ha

+ Dot 4: ngay 08/11/2023, dién tich 55,79 ha

+ Dot 5: ngay 29/12/2023, dién tich 17,01 ha

+ Dot 6: ngay 21/02/2024, dién tich 14,26 ha

+ Dot 7: ngay 23/05/2024, dién tich 24,04 ha

+ Dot 8: ngay 26/09/2024, dién tich 25,21 ha

Trong d6, dién tich 208,76 ha da dugc UBND tinh Binh Thuan quyét dinh cho thué
dét va cép Giéy chimg nhén quyén sir dung dAt; dién tich 49,26ha dang thuc hién cic thi
tuc xin cép gidy chimg nhén quyén sir dung dAt va dién tich con lai 11,9ha dang thwc hién
céc thil tuc xin giao dét theo quy dinh.

Bén canh do, Cong ty cling dang trién khai cac thi tuc xin khéu trir tién bdi thudmg
KCN Tan Puc dot 1 va dot 2 véi dién tich 258,02ha va quyét toan chi phi bdi thuong hd
trg, tai dinh cu.

— Cong tdc tdi dinh cu:

+ Da trién khai thi céng x4y dung hoan thanh ha tang k¥ thust Khu tai dinh cu KCN
Tén Dirc

+ Dang hoan chinh céc thi tuc phép ly @8 thue hién b tri ti dinh cu cho céc truong
hop bi thu hdi d4t &, nha & va phai di chuyén chd & theo quy dinh.

3.2.5. Cong tac chuin bj d4u tr xiy dung c4c cong trinh ngoai hang rao KCN:

a. Vé cong tic ddu ndi KCN Tin Dikc véi Quéc 1§ 14:

— Théa thuan d4u nbi: Pa dwoc Téng cuc dudng bo Viét Nam chép thudn TKKT va
phuong 4n t6 chirc giao théng Nt giao dAu ndi KCN Tén Ptrc véi Qudc 16 1A tai vin ban
s6 6293/TCDBVN-ATGT ngay 01/09/2021.

— Céng téc thiét ké&: Da hoan tit hd so thiét ké ban v& thi cong Nut giao.

_ Céng tic lap ban @3 dia chinh: D4 hoan tht do v& ban dd dia chinh dé phuc vy cng
tac thu hdi dt, kiém tra nghiém thu ban db dia chinh.

— Céng téc chu trrong ddu tur va thu hdi dét:

+ Theo quy dinh thi cong trinh Nt giao thong d4u nbi KCN Tén Dirc vao Qubc 15
1A tai Km1764+631 14 cong trinh ha tdng k§ thuit ngoai hing rao két néi Quéc 19 1A véi
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du 4n KCN Tan Pirc nén thudc dién Co quan nha nuée ddu t. Tuy nhién dé dam bao tién
d6 dau tr xdy dung KCN T4n Pirc, Sonadezi Binh Thuén da dé xuét dau tr Nuat giao theo
hinh thitc nha nude thu hdi dit va giao lai cho Cong ty xay dung bang ngudn vén ciia doanh
nghiép tir thang 08/2021 nhung do Sonadezi Binh Thuén 14 céng ty c6 phén ¢ von nha
nuéce chi phdi ddng thdi hién nay khéng c6 co ché, chinh sich trién khai theo hinh thirc
trén nén Céng ty di c6 vin ban giri kién nghi trién khai dAu tu cong trinh trong ndm 2024
bing ngudn vén ngan séch.

+ Ngay 21/11/2023, Sd K& hoach va Péu tr &3 c6 van béan sb 5140/SKHPT-KH kién
nghi UBND tinh Binh Thuan théng nhét chi trrong trién khai cc thi tuc dAu tr cong trinh
Niit giao bing ngudn vén ngan sach tinh va da dugc UBND tinh chip thuan chi tnrong
giao UBND huyén Ham Tén trién khai theo quy dinh.

+ Hién nay, du 4n da duoc phé duyét bao cdo kinh té k§ thut, hoan tAt thiét ké ban
vé thi cong. Hién dang trién khai thii tuc lya chon nha théu va dy kién trién khai thi cong
trong thang 03/2025.

b. Cdi tao tuyén subi Le hién hitu va Tuyén dwong vao khu sin xuiit ndm ngodi
ranh KCN: ' '

D& chuan bi ddy du didu kién khdi cong xdy dung ha ting KCN Tén Pirc, Cong ty
cling d4 ra so4t hd so thiét k& hé théng ha tAng ky thust KCN va hé thong ha ting ky thuat
khu vuc xung quanh du 4n (giao thong, séng subi) dam bao khi thi cong va sau khi hoan
thanh di vao vAn hanh khéng anh hudng dén doi sng ciia ngudi dan va di bao céo kién
nghi UBND huyén Ham T4n trinh UBND tinh Binh Thuén xem xét bd sung vio k& hoach
dAu tu ndm 2024 hai cong trinh gdm Cai tao tuyén sudi Le hién hiru va Tuyén dudng vio
khu sén xuit ndm ngoai ranh KCN. Tuy nhién, do KCN Tén Ditc chua dau tu x4y dung ha
té“.ng va chua di vao hoat dong nén sau khi xem xét, S& Ké hoach va Paiu tu kién nghi
UBND tinh Binh Thu#n chira d4u tir cic cdng trinh trén trong giai doan hién nay.

Hién nay, UBND x4 dang tng hop béo cdo UBND huyén d& xuét trién khai cac thi
tuc phap 1y dé du tr dam béo phi hgp véi tién d¢ thi cong ha tAng KCN.

3.2.6. Vé diu tw xdy dung co bin KCN Tin Dirc:

a. Cong tic chuin bi dir 4n: Pa hoan tht

b. Cong tac chuin bi ddu tir xay dung:

— P phé duyét hd so thiét ké ban v& thi cdng cic hang muc cong trinh ha thng k¥
thuat ctia KCN T4n Dic. : '

— Hoan tAt thAm duyét PCCC hé théng cdp nuéec KCN va tram bom ting 4p tai Cuc
canh sat PCCC va CNCH — Bo Céng an, dugc cip GCN thim duyét s6 1280/TD-PCCC
ngay 20/06/2022.
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— Hoan tht phé duyét quy hoach tbng mat bang 1/500 va thim dinh thiét ké PCCC
Khu nha diéu hanh, dich vu.

c. Cong tic ddu tiw xdy dung:

— Cong tic xin phép xdy dyng: Pa dugc Ban quan ly cac Khu cdng nghi€p tinh
Binh Thuén cp gidy phép xdy dung cho cic hang muc san nén, dudng D3, dudng N1
dudng N2, N3, D1, D2, D4, muong Mul, Mu6, tram cip nuéc, hé théng cip nuée, nha
may Xir Iy nude thai. Cong ty dang tiép tuc trinh hd so xin cip phép xdy dung cac hang
muc cdn lai theo tién @5 bdi thuong GPMB.

— Céng tdc ra phd bom min: DA trién khai ra pha bom min 297,6ha/300ha. Con lai
2,4ha chua trién khai dwoc do virdng mat bang chwra bdi thudmg.

— Cong tdc thi cong xdy dung:

+ D3 khéi cong tir thang 05/2024 va dén nay dang trién khai thi cong x4y dung cac
hang muc cong trinh ha ting k¥ thuat KCN T4n Dtc gbm:

» Pudng D3a-D3b (hoan thién dén 16p BTNN hat thd) va hé théng thoat nuéc
mua, kénh muong doc dudng; Puong N1a-N1b (hoan thién d&n 16p BTNN hat thd) va hé
théng tho4t nuéc mua, kénh muong doc dudng; Cac tuyén dudng giao thong N2, D2, N3
(nén ha).

+ Thi cong san nén cc 16 sb 11, 12, 13, 14, 19,20, 21,22, 16 NMN 16 34.1,16 7,
8.9, 10vale 33;16 1.1, 1.2, 1.3, 2.1,2 2.

« Thi céng xay dung va cung cap, 1p dt thiét bi Tram bom cdp nuéc va H6 bom
tang dp - Giai doan 1 (cong suét 6.000 m3/ngdy dém);

« Thi cong xdy dung va cung cép, lap dat thiét bi Nha may xur Iy nudce thai -
Module 1 (cong suét 1.000 m3/ngay dém);

» Thi cng hé théng thoat nuée thai doc céc tuyén dudng D3A-D3B va N1B;
+ Thi cong nd min pha d4 dot 1;
+ Dang trién khai phé duyét du toan va thuc hién céc thi tuc lya chon nha thau cho
céc g6i thiu:
» Thi cong hoan thién dudng N2, D2, N3, D1;
» Thi cong hé théng thoat nurde thai doe dudong N2, N3, D2, Nla;
» Thi cdng hé théng cz"ip nude doc duong N2, N3, D2, Nla;
» Thi cong nd min pha d4 dot 2.
d. Cong tac khac:
— Céng tdc cdp dién cho KCN:
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+ V2 chii truong dAu tu cAp dién cho KCN Tan Pirc: D3 ¢é van ban thong nhét chu
trwong dAu tur tram dién 110 KV va duong ddy 22 kV cAp dién cho KCN Tan Dirc ciia Tong
Cong ty Dién luc mién Nam (Van ban s6 3006/TB-EVN SPC ngay 12/04/2021).

+ V& dudng day 110 kV va tram dién 110 kV KCN Tén Dic:

+ Thoa thuéin huéng tuyén: Dang trién khai cic thii tuc thoa thuin huéng tuyén
“Dudng day 110 kV Ham Tén 2 — Tén Pirc — Hoa Binh” va “Tram bién ép 110 kV Tén
Dirc va dudng day ddu ndi” dé chp dién ho KCN Tén Dic. Dy kién hoan thanh thoé thufn
huéng tuyén trong Quy 1/2025.

+ Thi tuc ddu tr dudng ddy 110 KV va tram dién 110 kV KCN Tén Dtrc: Téong
cong ty dién luc mién Nam d4 giao k& hoach trién khai ddu tu Tram dién 110KV.Tén Dirc
va dudng ddy 110 KV Ham Tén 2 — Tan Pirc cho Ban quan Iy du 4n di¢n mién Nam. Hién
Ban quén Iy dir 4n dién mién Nam dang phbi hop cing don vi tu vén hoan chinh hd so tho
thuéin huéng tuyén trinh UBND tinh Binh Thu4n phé duyét. Trén co s& d6 s& trién khai cac
thu tuc chip thuén chi trirong dau tir va phé duyét béo cdo nghién ciru kha thi. Dy kién
hoan thanh chu truong dAu tu va phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi trong nam 2025 va
té chirc trién khai 14p hd so thiét ké va khéi cong xay dung trong nam 2026.

+ V& viéc cip dién dam bao phu tai dién cho KCN Tén Dic: Téng Cong ty dién
lwc mién Nam cling dd c6 vin ban cam két dadm bao nhu cdu sir dung dién theo ding tién
d6 trién khai dau tur x4y dung ctia KCN Tan Pirc. Bén canh d6 Cong ty Dién lyc Binh -
Thu4n d3 1am viéc v6i Cong ty vao ngdy 10/05/2024 trong d6 cam két d4p tmg phu tai dién
theo tién @6 thu hit dau tu cia KCN Tan Ptic théng qua dudng ddy 22kV tir tram 110/22kV
Ham T4n dén nim 2026. Hién nay Dién luc Binh Thuan dang trién khai cai tao tuyén 22KV
hién hiru doc Qudc 16 1A song song d6 dang trién khai céc thi tyc dau tu thém 1 tuyén
22KV doc QL1A dé cép dién cho KCN Tén Pirc theo ding cam két tai Bién ban lam viée
ngay 10/05/2024. D kién dén thang 04/2025 s& hoan thanh dudng ddy 22KV dam bio cap :
dién cho KCN Tén Dirc ddm béo nhu ciu dién cho KCN dén nam 2026.

- — Céng tdc cdp nuwéc cho KCN:

+ Da c¢6 vin ban sé 2076/UBND- BTQH ngly 1‘0/06/2021 cia UBND tinh Binh
Thuén chap thuén chi truong sit dung nguon nudc tir Nha méy nuée Gia Ray va Tam Hung
Hoa tai huyén Xuan Loc, tinh Ddng Nai d& cp nuéce cho KCN Tén Dtc. o

+ Céng ty Cb phan cip niréc Ddng Nai da trién khal thi cong xdy dung hoan thanh
02 dy 4n thanh ph%.n ctia tuyén 6ng cip nude phuc vu cho KCN Tén Dirc gdm Tuyén éng
chuyen tai cap nuéde cho 03 x4 Xuin Tdm, Xuin Hung, Xuan Hoa — huyén Xuén Ljc va
Tuyén 6ng cdp nwéc cho Khu céng nghiép Tén Pic, x4 T4n Dic, huycn Ham Tan, tinh
Binh Thuﬁn :

+ qu:n nay tuyén éng cAp nuéc da thi céng dén cong KCN tuy nhién do vuéng mit
bing nén chua thé d4u néi cip nuéc cho KCN. EEERE
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~ Véhé théng vién théng phuc vu cho KCN:

+ Di c6 vin ban ciia Viettel Binh Thuén théng nhét chi truong dau tir ha tAng vién
théng cho KCN Tan Pirc (Vin ban s 112/BTN-KHDN ngay 25/03/2021).

+ Théng 10/2024, Viettel Binh Thuan d4 khio sét tinh hinh thuc té trién khai ha ting
KCN T4n Ditc, dén nay hai bén d& hoan tét céc budc théa thudn nguyén tic dé Viettel trién
khai du tir hé théng vién thong phuc vu KCN.

3.2.7. Dir 4an Khu Nha & x3 hoi KCN Tén Dirc:

— Vé chwong trinh phit trién nha &: D3 dgc cép nhét va phé duyét vao chuong trinh
phét trién nha & tinh Binh Thuin giai doan 2021-2025 v6i tinh chét 12 nha & cong nhén va
tén du 4n 1a Khu nha & cong nhdn KCN Téan Dic va Cong ty da co van ban kién nghi S&
x4y dung vi UBND tinh Binh Thuan diéu chinh tinh chit, quy mé dién tich khu nha & cong
nhdn KCN Tén Dic tir Khu nha & cdng nhdn KCN Tén Dirc 39,11 ha (trong Chuong trinh
phét trién nha ¢ tinh Binh Thuén dén nim 2025, dinh huéng dén nim 2030) thanh Khu nha
& x4 hoi KCN Tén Ptrc quy md 39,11 ha, trong d6 dién tich d4t & chiém 18,6 ha. Pén nay,
da dugc cédp nhét vao Ké hoach phét t_rién nha & tinh Binh Thuén giai doan 2021-2030 vé1i
tén goi Khu nha ¢ x& hoi KCN Tan Biic.

— Da cap nhat dy 4n vio ké hoach sit dung dit nam 2024 huyén Ham Tan.

— Da cép nhét du 4n vao quy hoach chung x4y dung x& Tan Ptic giai doan 2021-
2030.

3.2.8. Duwan Tuyen duwdong diu ndi KCN Tén Pirc vao Tinh 19 BT720

- V& quy hoach sir dung d4t: Da dugc cap nhét va phé duyét trong vao quy hoach st
dung dat huyén Him T4n giai doan 2021-2030.

— V& quy hoach chung x4y dung: da cép nhét vao quy hoach chung xay dung Thi
trdn Tan Minh giai doan 2021- 2030 trinh UBND tinh phé duyét.

3.2 Mot s6 khé khin, vu'o'ng mic trong qua trinh trién khai dir 4n:

— V& dich bénh Covid-19: Do dich bénh kéo dai va dién bién phtrc tap trong khoang
3 nam (tr nim 2020 dén nam 2022), ddng thai viée thie hién gidn cach x& hi tai céc dia
phuong theo chi thi ciia Chinh phu da gdy r4t nhidu kho khin trong cong tic bdi thudng
giai phéng mit bang. -

— V& cong téc dat dai:

+ Trong qua trinh kiém ké dét da1 mdt s6 ho dan khong hop tic. Cong ty di kién
nghi co quan chitc ndng c6 bién phdp védn déng ngudi dédn hop téc dé thuc hién cong tic
kiém ké theo k& hoach.

~ + Cong tic 1p, thAm dinh va phé duyét don gi4 dit cu thé phuc vu bdi thudng, gidi
phéng mit bing KCN T4n Birc kéo dai, dén nay chi méi phé duyét gia dt cu thé dbi véi
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nhém d4t nong nghiép thuin con lai nhém dét & va dat nong nghiép trong khu dén cu kéo
dai hon 3 nam dén nay van chua dugc phé duyét.

+ Cong thc trién khai cac thi tuc 1ap, thim dinh, phé duyét phuong 4n bdi thuong
giai phong mit bing KCN Tan Pirc con kha chdm anh hudng dén tién @0 trién khai du 4n.

+ Mot s6 ho dan da c6 Quyét dinh phé duyét phuong én bdi thudng giai phéng mit
bing cia du 4n KCN Tan Pitc nhung khéng chép thuan nhén tién, lim chém tién do boi
thudng giai phong mit bang clia du 4n cling nhwr 4nh hudng dén tién d6 thi cong x4y dung
va du tu du 4n clia Cong ty.

— V& cong tac thi cong xdy dung:

+ Do dia hinh, dia chét thuy vin tai khu vuc du 4n phire tap, xuit nhidu d4 ban do
cirng cao khong thé trién khai dao ph4 bing phuong tién co gii ma phai sir dung vét liéu
nd cong nghiép nén tién do thi cong xay dung bi anh hudng.

+ Do du 4n vira trién khai thi céng x4y dung vira thuc hién cong tic giai phong mit
bing nén viéc thi cong x4y dung hé théng ha tAng KCN bi gi4n doan 1am &nh hudng dén
tién d6 thi cong tdng thé ctia du 4n.

- Vé cong tac tiép thi, kinh doanh:

Do di 4n vin chua hoan tAt giai phong mit bang dic biét 1a khu vuc céng chinh va
dudmg nbi tir Quéc 16 1A vao KCN chua dugce giai tod nén phin n3o anh huéng dén viée
tiép thi, thu hut va mdi goi du tur vio KCN Tén D,

3.3 Danh gia chung:

Trong nhiém ky 2020 - 2025, HDQT, Ban TGD, ngudi lao dong Cong ty da phén déu
thue hién nhiém vu duge Tdng Cong ty Sonadezi va Pai hdi ddng ¢d ddng giao, tudn thi
cac quy dinh cua phdp luat, ché @6 ké toan, diéu 1é td chirc va hoat dong ciia Céng ty va
céc quy dinh hién hanh khéc.

Trong giai doan nay, Cong ty tip trung thuc hién Du 4n KCN Tén Dic chu yéu 1a
cong tac bdi thudong, gidi phéng mit bing va giao dit dé xtc tién hoan thién ha ting k§
thuat cho khu cong nghiép dé Céng ty c6 thé sém chinh thirc ban giao d4t cho khach hang
d& tién hanh xAy dung va hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc da timg budc 4p dung chuyén dbi s6 vao cong tac quan Iy, nang
cao hiéu qua hoat d9ng ctia Cdng ty.

Bén canh do H6i ddng quan tri Cong ty da kip thoi dua ra cc quyét dinh vé phwong
thirc huy dong vén cho Du 4n KCN Téan Prrc; phurong 4n ban hang phu hop trong tu.'ng giai
doan tao ra tinh canh tranh so véi cdc khu cong nghi€p lan cén nhim thu hit nha du tu

trong va ngoal nudc.
Tuy nhién, do 4nh huéng cua dai dich Covid-19 va sy thay dbi vé chinh sach dat dai
ctia Nha nuéc nén Cong ty chua dat két qua nhu ky vong ctia ¢d dong.

15




II. KE HOACH NAM 2025 VA NHIEM KY 2025-2030
1. Ké hoach nim 2025
1.1. K& hoach san xuét kinh doanh

JDVT triéu dong

STT Chi tiéu Thue hign 2024 | K& hoach 2025 I,gll igii’
1 | Doanh thu 49.745 215.131 432,47%
- Doanh thu ban hang 47.151 215.001 455,98%
- Doanh thu t4i chinh 2.594 130 5,01%
2 | Loi nhusn truée thué 11.786 31.463 266,95%
3 | Loi nhufn sau thué 9.371 25.170 286,59%
4 | Nop NSNN 3.303 6.617 200,33%
5 | Xay dung co ban 134.847 555.353 411,84%
- KCN Tén Prrc 134.847 555.353 411,84%
+ Béi thuong GPMB 121.870 170.325 - 139,76%
+ XDCB 12.977 385.028 2.967,00%
6 | Quf lwong ™7 5.333 8.700 163,14%
6.1 [ Ngudiquénly
- S6 lwong binh quan 4 4 100%
- Quy lrong 2.083 2.486 119,35%
- Tién hrong binh quén 43,4 51,8 119,35%
~ Nghi viéc 01 lao '
6.2 | Ngudi lao dong ,f_ir;gé; méi 02 ggg:n s 1D se
lao dong
- S6 luong binh quan 18 B 177,78%
- Qu¥ luong 3.250 . 6.214 191,20%
- Tién luong binh quén 15,05 16,18 107,51%

() K& hoach san xuét kinh doanh nam 2025 dugc ghi nhan theo Chuin muc ké toan
Viét Nam (VAS). Néu ghi nhan theo Chuén muc béo cdo tai chinh qudc té (IFRS) thi két
qua hoat ddng kinh doanh nam 2025 c¢6 thé thay dbi.

(*) Céng ty du kién Quy lvong nim 2025 theo c4c tidu chi sau:

— Tiang s6 lvong nhan s, ting lvong.
— Quy lrong: Luong tam chi hang thang theo Hop ddng lao ddng; Luong hoin thanh

cong viéc; Luong bod sung (néu co).
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1.2. K& hoach thre hién du 4n nim 2025

1.2.1. Du 4n Khu c6ng nghiép T4n Dirc

a. Cong tac bdi throng gidi phong mit bing va bé tri tii dinh cr

— Cong tac bdi thdng giai phéng mit bang: Phé duyet gia dét cu thé nhém dht & va

d4t néng nghiép trong khu dan cur; Hoan thanh cong tac bdi thudong, giai phong mit bing
dién tich con lai.

— Céng tac xin giao dt, thué dAt: Hoan t4t cac thi tuc phép ly xin giao dét, thug dat
véi phan dién tich con lai.

— Cong tac bd tri tai dinh cu: Hoan tAt cac thi tuc phép ly va thuc hién bb tri tai dinh
cu cho céc hj dén. _

b. Céng tic du tr xiy dung

. — Thi cong hoan thanh cc cong trinh giai doan 1 bao gom:

+ Thi cong san nén cac 16 d4t gdm: L 11-14, 15 19-22, L6 NMN - L6 34.1;

+ Thi cong cédc tuyén duong giao thong va hé théng thoat nudc doc dudng gom
Pudong D3A-D3B (hoan thién dén 16p BTNN C19); Buong N1A-NIB tir Km0+766 den

CDA (hoan thién dén lop BTNN C19); Budng D2 (phn nén ha), Dudng N2 (phin nén
ha); Dudng N3 (phin nén ha).

-+ Thi cong x8y dyung va cung cép, lip dit thiét bi Tram bom cip nu6e va H6 bom
ting &p - Giai doan 1 (céng suét 6.000 m3/ngdy dém);
+ Thi cong xay dung va cung cép, 15p dat thiét bi Nha may xit ly nuée thai - Module
1 (cbng suit 1.000 m3/ngay dém);
+ Thi céng nd min phd dd dot 1;
+ Thi cong hé théng thoat nuc thai doc céc tuyén dudng D3A-D3B va N1B.
. + Thi céng san nén cic 16 dat gdbm: 1.6 7, 8, 9,10,33; L6 1.3,2.1 va L6 32.1; Lo
311,312,
—Hoan tit c4c thi tuc lya chQn nha thau va trién khai thi cong x8y dung trong nim
2025 céc hang myc cong trinh gbm: ‘
+ Thi cdng duorng D1 (hoan thién dén 16p BTNN C19) va hé théng thoat nuérc doc
dudng (hoan thién dén 16p BTNN C19);
+ Thi céng hoan thién dén 16p BTNN C19 va hé théng thoat muée doc duimg N2,
- N3va D2,
+ Thi c6ng dudng N1A-N1B doan tir PDA dén Km0+766 va hé théng thoét nuéc
doc duémg (hoan thién dén 16p BTNN C19);
+ Thi cong hé théng thodt nude thai doc céc tuyen ducmg gom Budng D1, Dudng
D2, Pudng N1A, Duong N2, Puong N3.
_ + Thi cOng tuyén éng cép nuée truyén tai GPI, D3A-D3B, N1A-1B; Thi céng tuyén
éng clp nude dudmg D1-D2-N2-N3-HBCB.
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+ Thi cong hé théng chiéu séng doc cac fu}fén dudng: D3A-3B; N1A-N1B; D1, D2,
N2, N3.

+ Dudng N4 va hé théng thoat nuée doc duong (phan nén ha).

+ Thi c6ng san nén cac 16: L6 23-27; L6 28, 29, 30, 342 Lo 15-18, 34.2, 34.3; L6
1.1,1.2,2.2,16 23-26, L6 27-30. ‘

+ Thi cong tuyén muong thodt nwée doc ranh Mu-1, Mu-3, Mu-6.

~ + Thi cong Nha diéu hanh - Giai doan 1 (khéi nha lam viéc, khdi nha &n, khéi nha
nghi, nha xe, nha bao vé, céng + hang rao, bé nuée PCC, hé théng dién + cap thoét nuée,
thiét bi giai doan 1).

+ Thi céng trdng cay xanh doc c4c tuyén dudng D3A-D3B, N1A-N1B; Trdng cay
xanh doc muong N1 va D3 (cy tao cdnh quan doc 2 bén bd muong va céc vi tri diém nhéan
phia ddu nit giao); Thi cong trdng cdy xanh cac khu ciy xanh tip trung.

+ Thi cong lip dit pano quang c4o KCN Tan Diic.

+ Thi cong nb min pha d4 dot 2.

c. Cong trinh ngoai hang rao KCN Tan Dirc

Hodn tht xin phép thi céng va thi c6ng hoan tAt Nt giao trong Quy II/ 2025.

d. Cong tic huy ddng vén tai trg cho D 4n KCN Tén Dirc
| Céng ty linh hoat sir dung ngudn vén tin dung ngén hang va vén tir tién tmg trude

cta khach hang dau tu vao KCN Tén Ptrc ddm béo hiéu qua sir dung von cta du &n.

1.2.2. Dy 4n Khu nh2 & xd hji KCN Tan Pirc 39,11ha va Tuyén dwong dau nbi

KCN Téan Dire véi Tinh 1§ DT720:

Trién khai cdc thi tuc xin chép thuén chu trrong dAu tu dir 4n va tnen khai céc thu
tuc chuan bi dAu tr du 4n theo quy dinh.

1.3. Ké hoach kinh doanh, tiép thi nim 2025

— Tiép tuc ddy manh cong téc tiép thi dén nha dau tur tiém ning dén c4c Hiép hdi va
cdc nha m01 gi6i chuyén nghiép, dong thdi duy tri v giit lién lac véi céc khéch hang khac
c6 nhu cdu thye hién dur én ta1 KCN Tén Ptc, tinh Binh Thuén.

— Quang cdo trén mot s6 Tap chi, b4o hodc cic trang dién tir uy tin.

— Phéi hop v6i céc Cong ty thanh vién ciia Téng Céng ty Sonadezi dé tiép thi véi
cac khéch hang hién hitu c6 nhu cAu mé réng dur 4n hoat déng hodc tiép thi c4c khach hing
tlem nang maéi dAu tir vao KCN Tan Drc.

— K& hoach cho thué d4t nam 2025: 25 ha
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2. Ké hoach nhiém ky 2025-2030:
2.1. K& hoach san xuit kinh doanh

BVT: Triéu dong

STT Noi dung KH 2025 | KH 2026 | KH 2027 | KH 2028 | KH 2029
1 Téng doanh thu 215.131 262.776 263.277 276.965 260.239
2 | Loi nhuan sau thué

TNDN 25.170 45.695 50.633 55253 59.702
3 | S6 phét sinh phai ndp
NSNN 6.617 11.748 13.022 14.177 15.290
3 Ty sut LNST/ Vén CSH 6,29% 11,40% 12,55% 13,59% 14,58%
5 | Pautu XDCB 555.353 | 134.072 74.178 | 355.688 234.512
5.1 | Dy dn KCN Tdn Pukc 555.3531 132797 46.097 |  39.584 10.404
5.2 | Dy dn Khu nha ¢ xd hoi
KCN Tén Dite - 875 27.636 | 312.894 221.208
5.3 | Dudn KCN Tén Duc 2 - 400 445 3.210 2.900

Doanh thu — lgi nhuén ké hoach giai doan 2025-2029 dugc x4y dung dua trén sb lieu
va tinh hinh sin xuét kinh doanh cta cac nim trudce, dinh hudng tép trung phat trién bt
dong san cong nghiép. Hién nay, tinh hinh kinh té vi md, khing hoang ning lwong, khing
hoang moéi trudmg, canh tranh thuong mai... dién ra thudng xuyén va c6 su thay doi Ién
trong thoi gian ngén, tic ddng manh mé dén tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh. Do
d6, can cir vao tinh hinh bdi canh kinh t& hing nim, Céng ty c6 thé diéu chinh ké hoach
doanh thu va lgi nhuén chi tiét cu thé bam st thuc té.

2.2. Thuyét minh ké hoach:

2.2.1. V& diu tir xiy dung co ban:

a

. Dy 4an KCN Tan Diic:

— Cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang va bd tri tai dinh cu:

+

+

+

Hoan thanh céng tac bdi thudng, gidi phéng mit bang dién tich con lai.

Hoan tét cac tha tuc xin giao d4t, thué d4t voi phan dién tich con lai.

Hoan tAt cac tht tuc khu trir tién bdi thuong, phé duyét quyét toan chi phi bdi
thiong, hd tro, tai dinh cu.
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+ Hoan tAt b6 tri t4i dinh cu cho céc ho dén.

— Cong tac dau tr xay dung: ,

+ Thi céng x8y dung hoan chinh hé théng ha ting k§ thuat KCN bao gbm: hé théng
dudng giao théng, san nén céc 16 dét, hé théng thoat nuée thai, hé théng cip nuée, hé thong
cép dién, chiéu séng, thong tin lién lac, Tram bom cép nude, Nha may xr Iy nude thai
(Module 1& Module 2); Nha diéu hanh KCN, hé théng kénh muong tho4t nuéce doc dudng
va hé théng kénh muong thoat nuée doc ranh KCN, Tudng rio, Céng chiao KCN, hé théng
céy xanh doc dudng va cdy xanh tip trung.

+ Trién khai cong tic duy tu bao tri hé t_héng ha tAng k¥ thut, cdc cong trinh ha ting
dich vu gdm NMXLNT, tram bom cip nuéc, Nha didu hanh KCN.

b. Khu nha & xa hgi KCN Tan Pirc va Tuyén dwdong ddu ndi KCN Tan Pirc v6i
tinh 15 PT720:

— Phéi hop v6i cac Co quan nha nude trién khai cac thi tuc chudn bi dau tu, bao
gdm:

+ Hoan tét céc thi tuc cip nhat quy hoach st dung d4t, quy hoach chung x4y dung
va ké hoach phat trién nha ¢ tinh Binh Thuén, K& hoach sir dung dt hang nim;

Khao sét, 1ap, thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500;

+

"+ Trién khai c4c tht tuc Ira chon nha dau tu thue hién du én;

Trién khai cong tac do v& ban do dia chinh va cdm moc ranh du 4n;

+

~+ Thuec hién céac tha tuc phap 1y va trién khai cong tac bbdi thuomg, giai phéng mit
bang;

— Trién khai céc thi tuc dau fir dy an:

+

Lap, thdm dinh va phé duyét bdo cdo danh gia tdc dong méi trudng;

+ Khdo sét dia hinh, dia chit céng trinh phuc vu 1ap thiét ké co sd;

+ Trién khai cong tac 14p, thdm dinh va phé duyét thiét ké co s&, béo cdo nghién ctru
kha thi hé thong ha tang k}?‘ﬂluat Khu nha & xa hoi;

+ Khio sat, 14p, thiét k& ban v& thi cong - Du todn x4y dung hé théng ha ting k¥
thuat Khu nha ¢ x3 hoi;

+ Trién khai cdng téc ra pha bom nin, vt nd;

+ Trién khai thi cong xay dung ha ting k¥ thuat Khu nha & xa hdi.

c. Khu cong nghiép Tan Pirc 2 (498ha):

— Phdi hop véi cac Co quan nha nuée trién khai cdc thi tuc chudn bi dau tir du 4n,

bao gom:
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+ Hoan tht cac thu tuc cdp nhét quy hoach sir dung dét, quy hoach chung xdy dung
va ké hoach phat trién cdc KCN tinh Binh Thuén;

+ Khao sat, 1ap, thdm dinh va phé duyét quy hoach phéan khu xdy dung 1/2000;
+ Trién khai céc thu tuc lya chon nha diu tu thue hién du 4n;

Trién khai céng tic do v& ban d6 dia chinh va cam moc ranh dur 4n;

+

+ Thuc hién cac thu tuc phép ly va tridn khai cong tac bdi thudng, giai phéng mit
béng;

— Trién khai céc tht tuc ddu tur du an:

+ Lap, thim dinh va phé duyét bao céo dénh gid téc déng moi trudmg;

+ Khéo st dia hinh, dia chét cong trinh phuc vu 14p thiét ké co sé;

+ Trién khai c6ng téc 14p, thim dinh va phé duyét thiét ké co s&, bao c4o nghién ciru
kha thi hé théng ha tAng k¥ thuat Khu nha & x& hoi.

2.2.2. Cong tac huy dgng von cho dir 4n:

a. Du 4n KCN Tén Prrc: Tiép tuc sir dung von tur c6 clia Céng ty, vén vay ngin hang
va nguén thu tir khach hang dé thuc hién du an.

b. Du 4n Khu nha & xa hdi KCN Tén Pirc va KCN Tan Ptc 2: @8 thuc hién ké hoach
dAu trr cho céc dir 4n méi trong giai doan 2025-2029, Cong ty du kién:

+ Tang vén didu 16 dé dap ung yéu cau ngudn vén tr ¢6 tham gia du 4n va 1én san
UPCOM.

+ Tim ngudn vén tai tro tir c4c t6 chirc tin dung.

+ Sir dung ngudn thu cia khéch hang tir du 4n KCN Téan Pic tai muc a.

2.2.3. Cong tac tiép thi, kinh doanh:

— Tiép tuc diy manh céng tic tiép thi dén cac Hiép hoi va céc nha moi gi6i chuyén
nghiép. Thong qua cic kénh nay, Céng ty c6 thé nim bét nhanh hon théng tin nhu cau thi
trudmng va thu hit cc khach hang tiém ning c6 nganh nghé phil hop vao KCN Tén Prrc.

— Quang céo trén mét sb Tap chi, bdo hodc cac trang dién tir uy tin.

— Phéi hop v6i cac Cong ty thanh vién Hé thong Sonadezi dé tiép thi véi cac khach
hang hién hitu c6 nhu cdu mé rong dir 4n hoat dong hoic tiép thi cdc khach hang tiém ning
méi dAu tir vao KCN Tan Prc.

— Du kién giai doan 2025 —2029: Cong ty sé thiic diy viéc ky hop ddng cho thué lai
d4t khoang 75% dién tich d4t kinh doanh ctia KCN Tén Btrc (~ 160ha).

— Tiép tuc thuc hién chinh séch wu d4i ban hang: hd trg viéc ding ky thanh l4p doanh
nghi€p va dang ky dAu tu dy 4n cho khach hang thué lai dit tai KCN Tan Piec.
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Trén déy la ndi dung béo céo tinh hinh sin xuét kinh doanh nam 2024, nhiém ky -

2020-2025 va k& hoach san xuét kinh doanh nim 2025, nhiém ky 2025-2030, kinh trinh
Dai hoi dong cb déng Céng ty théng qua.

Trén trong.
Noi nkgn: o&‘/ TM. HOI PONG QUAN TRIM/
- Nhur trén; s

- Lunu: VT, Thu kyl—

" Phan Pinh Thim

22



-

. TONG CONG TY SONADEZI CONGHOA'kAHQICHﬁNGmAVIErNAM
CONGTY CP SONADEZI BINH THUAN Péc lap — Trr do — Hanh phiic
Sé: .14 /TT-SZT-TCKT Binh Thudn, ngay A0 thdng b4 ndm 2025
TO TRINH

V& viée théng qua Bio c4o Tai chinh d3 kiém toin nim 2024

Kinh giri: Dai hdi dong ¢ dong Céng ty c6 phin Sonadezi Binh Thuan

Céancu Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngé.y 17/6/2020 duoc sira ddi boi Luat
s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;
Cin c Piéu 1 Cong ty cd phin Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021;

Can ctt Nghi quyét s6 05/NQ-SZT - PHPCD ngay 29/3/2024 ciia Dai hoi ddng cb
dong ndm 2024;
Céng ty @i 14p Bdo c4o tai chinh nim 2024 va d4 dugc Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu vin RSM Viét Nam kiém toan (dinh kém), bao gdm:
Bio céo cia Kiém toan vién;
Béng can d6i ké toan tai ngay 31/12/2024;
B4o cdo két qua kinh doanh nam 2024;
Bio c4o luu chuyén tién té nim 2024;
Thuyét minh B4o céo tai chinh nim 2024.

i g gl

Hoi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét thong qua.

Trén trong.
Noi nhin: J“/ TM. HOEPONG QUAN TRI
- Nhu trén; ’:///l._/,hg\.a- z
- Luu: VT, The ky /37 cons
/ =[5
\ \;’E\BH\
\\\\,‘.{

Y r*‘“f =l ‘;‘,‘5')/
Phan Pinh Thim
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CONG TY CO PHAN
SONADEZI BINH THUAN

BAO CAO TAI CHiNH DA PU'Q'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN
SONADEZI BINH THUAN

BAO CAO TAI CHINH PA PU'Q'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thac tai ngay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phd 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'QC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bao cao két qua hoat déng kinh doanh

Bao co lwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S 443, khu phé 1, thj trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Coéng ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan (dwéi day goi tit 1a “Céng ty”) dé trinh bao cao
nay cling v&i cac bao c&o tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan clia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2024.

THANH VIEN HQOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM POC

Tén Chirc vu
Ong Phan Binh Tham Chu tich
Ong Dinh Ngoc Thuan Thanh vién
Ong Tran Van Nguyén Thanh vién
Ong Nguyén Ba Chuyén Thanh vién
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién

Danh s&ch cac thanh vién Ban Kiém soat trong n3m va vao ngay lap bao céo nay ctia Cong ty bao gdm:

Tén Chtrc vu

Ong Tran Ngoc Tong Trwéng ban
Ba Nguyén Kim Thu Thanh vién
Ba Pham Thj Cam Ha Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam ddc trong ndm va vao ngay Iap bao cao nay ctia Cong ty bao goém:

Tén Chutre vu

Ong Binh Ngoc Thuan Téng Giam déc
Ong D& Quéc Bao Phé Téng Giam déc
Ba Phan Thuy Doan Phé Téng Giam déc
KIEM TOAN VIEN

Bao cé&o tai chinh kém theo clia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2024 duoc kiém
toan b&i Cong ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam, thanh vien RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty co trach nhiém 1ap bao cao tai chinh h&ng nim phan anh mét cach trung thuwe va
hop ly tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té cia Cong ty
trong ndm. Trong viéc Iap b&o cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

*  Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

*  Duwa ra cac xet doan va wéce tinh mét cach hop ly va than trong;

= Néurd Chuan muyc ké toan ép dung cho Céng ty cé dwgc tuan tha hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch
trong yéu can duwgc cong bd va giai thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

] Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir treéng hop khéng thé gia dinh rdng Céng ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho myc dich lap va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan.
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CONG TY cO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (TIEP THEO)

Ban Tong Giam déc chiju trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan dwqc ghi chép phu hgp va lwu gitr
day da dé phan anh moét cach hop ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bt ky thoi diém nao va bao céo tai
chinh dwgc lap tuan tha cac Chuan muc ké toan Viet Nam va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ciing
nhw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Téng Giam dbc Cong ty cling chju trach nhiém
dam b&o an toan tai san clia Cong ty va thuc hién nhitng bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian 1an va vi pham khac. )

Ban Tdng Giam dbc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao céo tai chinh.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Tdng Giam déc Cong ty cong bd réng, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thwc va hqp ly, trén
cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyen tién té ctia nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét

Dinh Nggc Thuan 7(%/

Téng Giam déc

Binh Thuén, ngay 28 thang 02 ndm 2025
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Ban Téng Giam déc
CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chuing t6i 34 kiém toan bao cao tai chinh kém theo cua Cong ty Co phan Sonadezi Binh Thuan (duwoi day goi
tat 1a “Cong ty”), duoc 1ap ngay 28 thang 02 ndm 2025 tir trang 05 dén trang 25, bao gém Bang can ddi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Bao c4o két qua hoat déng kinh doanh, Bao c&o luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cling ngay va Ban thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thwc hop Iy bao céo tai chinh ciia
Cong ty theo cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b6 ma Ban
Téng Giém dbc xac dinh Ia can thiét d& dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao co tai chinh khéng c6 sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cda Kiém toén vién

Trach nhiém clia chuing t6i la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan. Chung
toi da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu ciu chang toi
tuan tha chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan dé
dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh cua Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cadng viéc kiém toan bao gém thire hién céc thd tuc nhdm thu thap cac béng chirng kidm toan vé cac s liéu
va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lya chon dya trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gém danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian an hoc nhdm Ian. Khi thyc
hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo cia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao cdo tai chinh trung thwc, hop ly nhdm thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh
thure t&, tuy nhién khong nh&m muyc dich dwa ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop

ly cla cac woc tinh ké toan clia Ban Tdng Giam déc cting nhw danh gia viéc trinh bay tong thé béo céo tai_

chinh.

Chung t6i tin tu’éng rang cac béng chirng kiém toan ma chung t6i da thu than duoc la ddy dd va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cda chung toi.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

Y kién cda Kiém toan vién

Theo y kién chang t6i, bao céo tai chinh dinh kém d4 phan anh trung thire va hop ly trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cling nhw
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& cia nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop
v&i cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw sb
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016
ctia Bo Tai chinh va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

/mﬁva’ﬁ ] Lé Viét Ha
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé: Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Coéng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 02 ndm 2025




CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
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Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam =
3p ]
¢
MiuséBO1-DN 1y
i
BANG CAN POI KE TOAN TUV
Tai ngay 31/12/2024 AN
Ponvitinh: YND O
Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2024 01/01/2024
A. TAI SAN NGAN HAN 100 138.832.208.804 | 103.294.612.543 ‘
l. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 72.839.356.115 2.047.699.615
1. Tién 111 2.839.356.115 2.047.699.615 i
2. Cac khoan tvong dwong tién 112 70.000.000.000 - ; !
Il. Céc khoan dau tw tai chinh ngin han 120 45.000.000.000 50.000.000.000
1. Déau tw ndm gitr dén ngay dao han 123 | 4.2 45.000.000.000 50.000.000.000 ‘
ll. Cac khoan phai thu ngén han 130 19.756.024.288 |  48.623.123.711
1. Tra trwde cho ngwdi ban ngén han 132 135.000.000 251.000.000
2. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 10.621.024.288 |  48.372.123.711
IV. Tai san ngén han khac 150 1.236.828.401 2.623.789.217
1. Chi phi tr trwéc ngén han 151 342.935.031 216.032.883
2. Thué GTGT dwoc khau triy 152 | 4.9 893.893.370 2.210.717.438
3. Thué va céac khoan khac phai thu Nha nwéc 153 | 4.9 - 197.038.896 ‘,
B. TAI SAN DAI HAN 200 594.844.267.202 | 414.193.477.335 ”
I. Céc khoan phai thu dai han 210 6.345.500.000 6.250.000.000 :
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 6.345.500.000 6.250.000.000
Il. Taisan cé dinh 220 1.050.623.280 1.252.419.324
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 44 906.365.323 1.035.561.367
Nguyén gia 222 1.161.458.364 1.161.458.364
Gia trj hao mon Ity ké 223 (255.093.041) (125.896.997)
2. Taisan ¢b dinh v6 hinh 227 | 45 144.257.957 216.857.957
Nguyén gia 228 363.000.000 363.000.000
Gia trj hao mon Ity ké 229 (218.742.043) (146.142.043)
ll. Tai san d& dang dai han 240 572.646.096.141 | 406.387.994.273
1. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 | 46 | 572.646.096.141 | 406.387.994.273
IV. Tai san dai han khac 260 14.802.047.781 303.063.738
1. Chi phi tré trwéc dai han 261 | 4.7 14.151.691.262 303.063.738
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 | 57 650.356.519 -
TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 733.676.476.006 | 517.488.089.878
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2024

/2
Pon vi tiph: VND
Ma Tai ngay “Tai ngay
NGUON VON sé6 | TM 31/12/2024 01/01/2024
C. NO PHAITRA 300 312.286.314.502 | 105.469.306.267
I. N¢ ngén han 310 97.220.050.830 3.969.306.267
1. Phai trd ngwoi ban ngén han 311 | 4.8 34.396.882.146 1.269.737.721
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 | 4.9 2.914.206.764 41.947.240
3. Phai tra ngudi lao dong 314 | 4.10 750.675.000 525.600.000
4. Chiphi phai trd ngan han 315 311.791.519 189.054.796
5. Phai trd ngén han khac 319 [4.12| 57.890.697.925 77.760.000
6. Quy khen thudng, phuc Igi 322 |4.14 955.797.476 1.865.206.510
IIl. No daihan 330 215.066.263.672 | 101.500.000.000
1. Chi phi phai tra dai han 333 | 4.11 17.068.350.242 -
Vay dai han 338 |4.13| 197.997.913.430 | 101.500.000.000
D. VON CHU SO HOrU 400 421.390.161.504 | 412.018.783.611
. Vén chit s& hiru 410 | 4.15| 421.390.161.504 | 412.018.783.611
1. Vén gép cla chi s& hivu 411 400.000.000.000 | 400.000.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 400.000.000.000 | 400.000.000.000
2. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 21.390.161.504 12.018.783.611
LNST chwa phan phéi Ity ké dén CK truwéc 421a 12.018.783.611 11.799.578.928
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 9.371.377.893 219.204.683
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 733.676.476.006 | 517.488.089.878
e
Y
“Binh Ngge Thuan_Ji.~ Nguyén Cong Hiéu D5 Lé Diém Quynh
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap
Binh Thuén, ngay 28 thang 02 ndm 2025
6

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cda bédo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi tr&n Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

M3u sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU ':I: ™ Nam 2024 Nam 2023
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 1 5.1 47.151.038.250 -
2. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dichvu | 10 47.151.038.250 -

3. Gia vén hang ban 11 5.2 30.295.029.431 -
4. Lginhuan gop vé ban hang va cung cap dich vy 20 16.856.008.819 -

5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 53 2.594.324.395 7.584.531.348
6. Chiphi quan ly doanh nghiép 26 5.4 7.664.210.847 7.232.025.494
7. Loinhuan thuan tir hoat déng kinh doanh 30 11.786.122.367 352.505.854
8. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 11.786.122.367 352.505.854
9. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.6 3.065.100.993 133.301.171
10. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 5.7 (650.356.519) -
11. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 9.371.377.893 219.204.683
12. L&i co ban trén cb phiéu 70 [4.15.3 234 5
13. L&i suy gidm trén c6 phiéu 71 | 4.15.3 234 5

s

Téng Giam déc Ké toan trwong

Binh Thuén, ngay 28 thang 02 ndm 2025

—

Pinh Ngoc Thuan j Nguyén Cong Hiéu

Pé Lé Diém Quynh
Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét by phan khéng téch roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phd 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024

M3iu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | TM Nam 2024 Nam 2023
I. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. L¢i nhuén trwdrc thué 01 11.786.122.367 352.505.854
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCP 02 | 55 201.796.044 144.982.589
Lai, 16 tir hoat ddng dau tw 05 | 53 (2.594.324.395) (7.584.531.348)
3. L¢i nhuén tir hoat ddng kinh doanh trwéc nhirng
thay déi von lwu dong 08 9.393.594.016 (7.087.042.905)
Tang, giam céc khoan phai thu 09 30.292.873.387 32.366.252.634
Tang, giam cac khodn phai tra (khong ké 1ai vay .
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 76.542.125.223 (32.855.362.580)
Téng, gidm chi phi tra trwéc 12 (13.975.529.672) 187.014.870
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 - (680.650.257)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 16 - 894.000 |-
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (909.409.034) (1.291.574.439)|;
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh 20 101.343.653.920 (9.360.468.677)|
Il. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xay dwng TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (134.636.824.245)| (358.938.443.563)
2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng
clia cac don vj khac 23 (45.000.000.000)| (110.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng
cla céc don vj khac 24 50.000.000.000 70.000.000.000
4. Tién thu i cho vay, ¢d tec va loi nhuan duoc chia 27 2.586.913.395 7.812.313.348
Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong déu tw 30 (127.049.910.850)| (391.126.130.215)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kem la mét b6 phan khéng tach roi cia bdo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phd 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

M3u sé B 03 - DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vj tinh: VND

Ma
CHi TIEU s6 | ™™ Nam 2024 Nim 2023
lll. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG TAI CHIiNH
1. Tién thu tr di vay 33 | 6.1 96.497.913.430 [ 101.500.000.000
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 96.497.913.430 | 101.500.000.000
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 70.791.656.500 | (298.986.598.892)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 2.047.699.615 | 301.034.298.507
Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy dbi ngoai té | 61 - .
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 4.1 72.839.356.115 2.047.699.615

Pinh Ngoc Thuan JLL/ Nguyén Cong Hiéu Dé Lé Diém Quynh
Téng Giam déc Ké toan trwong Ngwoi lap

Binh Thuén, ngay 28 thang 02 ndm 2025

Céc thuyét minh dinh kém la mét by phan khéng tach réi cda bao céo tai chinh 9




L s v v M e dw Aw dw dwl W W e W o W o s ooe W B & OO OW W W W omw

CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hiru von
Céng ty Co phan Sonadezi Bmh Thuan (duwéi day goi tit 1a “Céng ty”) dwoc thanh Iap theo Gidy chung
nhan dang ky doanh nghlép s6 3401205899 ngay 05 thang 06 nam 2020 do S& Ké hoach va Bau tw
tinh Binh Thuan cap va Gidy phép thay dbi sau 6 voi lan thay d6i gan day nhéat la vao ngay 03 thang
12 nam 2021.

Vén diéu 1& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép la 400.000.000.000 VND, dwoc chi tiét nhw
sau.

Cé dong Tai ngay 31/12/2024 Tai ngay 01/01/2024
Gia tri TV & Giatr Ty 18
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty Cé phan
Phat trién Khu cong nghiép 168.000.000.000 42,00 168.000.000.000 42,00
Cong ty Co phan
Sonadezi Long Thanh 80.000.000.000 20,00 80.000.000.000 20,00
Cong ty Co phan
Cang Béng Nai 40.400.000.000 10,10 40.400.000.000 10,10
Cong ty Cb phan
Sonadezi Long Binh 40.000.000.000 10,00 40.000.000.000 10,00
Céng ty Cb phan Phat trién
D6 thj Cong nghiép sb 2 36.000.000.000 9,00 36.000.000.000 9,00
Cac cd dong khac 35.600.000.000 8,90 35.600.000.000 8,90
Coéng 400.000.000.000 100,00 400.000.000.000 100,00

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty dwoc dat tai S6 443, khu phd 1, thi trdn Tan
Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam.

Ngoai ra, Cong ty c6 van phong dai dién tai Tang 4, Toa nha Trung tam dich vu Sonadezi, Sé 1,
Buwong 3A, khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuwdng Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Na|
Viét Nam.

Téng s6 nhan vién cGa Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2024 1a 23 (31/12/2023: 21).

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh cia Céng ty Ia kinh doanh bat dong san, quyén sl dung dat thudc cha
s& hiru, cha st dung hoéc di thué.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwéng clia Cong ty 1a 12 thang.

10
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

2.1.

2.2,

2.3.

24.

3.1.

3.2.

3.3.

34.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (TIEP THEO)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHiNH
Chuén myc va Ché dé ké toan ap dyng
Bao cdo tai chinh kém theo dworc trinh bay bang Béng Viét Nam ("VND"), theo nguyén téc gia gbc va

phl hop véi cac Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va ¢
dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Céng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam cla Cong ty bét d4u tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Do vj tién té trong ké toan

Bon vi tién teé st dung trong ghi chép ké toan la VND.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU DUQC AP DUNG

Cac wére tinh ké toan

Viéc 1ap bao cdo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam déc phai cé nhirng woc tinh va gia dinh c6 anh
huwdng dén cac sé liéu vé tai san, no phai tra va viec trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 31
thang 12 nd&m 2024 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho na@m tai chinh két thuc tai ngay 31
thang 12 nam 2024. Méc du cac woc tinh ké toan duoc Iap bang tht ca sy hidu bidt cla Ban Téng
Giam ddc vé tat ca nhirng thong tin lien quan c6 san tai ngay lap bao cao tai chinh, sé thyc t& phat
sinh c6 thé khac voi cac wéc tinh, gia dinh dat ra.
Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién va cac khoan twong dwong tién bao gom tién mat tai quy, tién gei ngan hang, tién dang chuyén,
céc khoan dau tw ngan han cé thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, c6é tinh thanh
khodn cao, c6 kha niing chuyén ddi dé dang thanh mot Iwong tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro

trong viéc chuyén déi thanh tién tai thei diém bao cao.

Cac khoan twong duong tién dwoc xac dinh phu hop véi Chuan muyc ké toan “Bao cao lwu chuyén
tién te”.

Dau tw ndm git dén ngay déo han

Dau tw ndm gitr 8én ngay d4o han gdm cac khoan tién gt c6 ky han.
No phai thu

Nguyén tic ghi nhan

Cac khodn phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dw phong dworc 1ap cho cac khoan no phai thu kho déi.

Nguyén tic dw phong no phéi thu khé doi
Tai thoi diém lap bao cao tai chinh, dw phong ng phai thu kho doi dwoc lap cho cac khoan no phai
thu d& qua han thanh toan va cac khoan no phai thu chwa dén han thanh toan nhwng cé kha nang

khong thu héi dwoc hosc cac khoan ng phai thu ma ngwdi no khé co6 kha nang thanh toan do bj thanh
y, pha san hay cac kho khan twong tu.

11




CONG TY cO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: 86 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tang hodc giam sé dw tai khoan dy phong dwoc hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trén bao
céo két qua hoat dong kinh doanh.

Tai san cd dinh hivu hinh
Tai s&n co dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gi tri di gia tri hao mén Idy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xéc dinh gi4 trj ban déu

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan b cac chi phi lién quan tryc tiép dén
viéc dira tai san vao trang thai s&n sang st dung.

Phwong phéap khdu hao

Nguyén gia tai san c6 dinh htru hinh dwoc khau hao theo phwong phap dwong thdng trong sudt thei
gian hiru dung du tinh cla tai san.

Theoi gian khau hao wéc tinh cho mét s6 nhém tai san nhw sau:

* Phuong tién van tai, truyén dan 10 ndm
*  Thiét bj, dung cu quan Iy 05 nam

Tai san ¢6 djnh vé hinh
Tai san c6 dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac djnh gi4 trj ban du

Nguyén gia Ia toan b cac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé c6 duoc tai san cé dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai s&r dung theo dy tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh v6 hinh
Phan mém may vi tinh

Ph&n mém may vi tinh khong phai 1a cAu phan khong thé thiéu cta phan ctrng thi dwoc ghi nhan nhu
tai san ¢6 dinh v6 hinh va dwoc khau hao theo thei gian str dung hiru ich (05 nam).

Chi phi xdy dyng co’ ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu muc dich san xuét, quan.ly ho&c cho cac myc dich
khéc dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét d& hinh thanh tai san nhu
chi phi bdi thuwong giai phong mat bang, chi phi xay Iap, thiét bi, chi phi khac va chi phi 13i vay ¢ lién
quan phi hgp véi chinh sach ké toan cla Coéng ty.

Céc chi phi nay sé duoc chuyén sang la nguyén gia tai san cb dinh, bat doéng san dau tw, hoic chi

phi tra trwée theo gia tam tinh (néu chwa c6 quyét toan duwoc phé duyét) khi cac cong trinh dwge hoan

thanh va dwa vao khai thac, kinh doanh.

Theo quy dinh vé quan ly d4u tw va xay dyng cta Nha nuérc, tiy theo phan cap quan Iy, gia trj quyét
toan cac cong trinh xay dyng co ban hoan thanh can duoc cac co quan co tham quyén phé duyét.
Do d6, gia tri cudi cung vé gia tri cac cong trinh xay dwng co ban cé thé thay dbi va phy thudc vao
quyét toan dwoc phé duyét bdi cac co quan c6 tham quyén.

12
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thj trn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi tra trwéc
Ch| phi trd trwdc dwoc phan loai 1a chi phi tra trwdc ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han
gbc va chi yeu Ia chi phi lién quan @én chi phi béi thwdng, gidi phong mét béng, ... Cac khodn nay
duoc phén bd trong thei gian tra trudc clia chi phi hodc trong khodng thoi gian ma lgi ich kinh té dwoc
dy kién tao ra.
No¢ phai tra
No phai trd dwoc phan loai 1a phai trd ngudi ban va phai tra khac theo nguyén tac: Phai tra ngudi ban
la khodn phai trd c6 tinh chéat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san
va nguoi ban la don vi doc lap véi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwge phan loai 13 phai tra
khac.

Cac khoan ng phai tra du’qc theo ddi theo ky han géc, ky han con lai tai thdi diém bao cao, theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

N phai trd dwgc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tic vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuat nhung tai sén can mot
thoi glan twong dbi dai d& hoan thanh dwa vao st dung hosc kinh doanh dwoc vén hoa vao nguyén

gia tai san cho dén khi tai san d6 dwoc dwa vao sir dung hodc kinh doanh.

Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thdi cac khodn vay duwoc ghi gidm nguyén gia tai
san c6 lién quan.

Tét ca cac chi phi l&i vay khac dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gébm cac khoan sau:

» Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy & nhan tlr nguwdi ban trong ky bao cao nhwng thyc té
chwa chi tra do chwa c6 hda don hodc chwa dd hd so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi
san xudt, kinh doanh cta ky bao cao;

= Chi phi gia vén cho thué déat khu cong nghlep trich trwéc cho cac khoan doanh thu da cung cép
cho khach hang nhung thyc té chwa hoan tét giai doan dau tw, dwoc ghi nhan can ot vao cac wée
tinh dwa trén quy dinh Nha nuwdc vé dinh mire/dy toan trong nganh xay dwng.

Ngudn vén chia s& hiru

Vén gép cia cha sé hiru

Vén gép cda chi s& hiru dwoc ghi nhan theo sb vén thuc gop clia ch s& hivu.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY cO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: Sé 443, khu phé 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu, thu nhép khac
Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép va co sé ha ting

Doanh thu cho thué dét khu céng nghiép va co s& ha téng dwoc ghi nhan theo tirng hgp déng cho
thué.

Doanh thu cho thué dat khu cong nghiép duoc ghi nhan mot 1n khi thda man ddng thoi cac didu kién
theo quy dinh tai Diéu 79, Thong tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cia B6 Tai
chinh vé hwéng dan Ché d6 ké toan doanh nghiép. Cu thé nhu sau:

* Thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hiru ich cua tai san;

. Bf.n gi thué khéng coé quyén hly ngang hop ddng thué va Cong ty khéng c6 nghia vy phai tra lai

s0 tién da nhan trudc trong moi tridrng hop va duwéi moi hinh thire;

= S6 tién nhan trwdc tir viec cho thué khong nhd hon 90% tdng sb tién cho thué dv kién thu dwoc
theo hop ddng trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bé sé tién thua
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khéi du thué tai san;

*  Hau nhw toan bé rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén s& hiru tai san thué d3 chuyén giao cho bén
di thué.

Lai tién givi

Lai tién givi dwroc ghi nhan trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién glvi va lai
suét ap dung.

Gia vén hang ban

Gia von cung cap dich vu Ia tdng chi phi phat sinh cta dich vu, bat dong san dau tu trong ky theo
nguyén tac phu hgp véi doanh thu.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gdm céc chi phi
nhan vién bé phan quan ly doanh nghiép, chi phi vat liéu quan ly, chi phi dd dung van phong, chi phi
khau hao tai san cb dinh, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khac.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co sé thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh 1a 20%. :

Chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hoan lai dwoc xac dinh trén co s& sb chénh léch tam thoi dwoc khau trir, sé chénh
léch tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN du tinh s& ap dung cho nam tai san dwoc thu hdi hay

ne phai tra dwoc thanh toan, dya trén cac mirc thué suét (va céac luat thué) co6 hiéu lyc tai ngay két
thuc ndm tai chinh.

14




LR RN N RURURUE NN RURU

‘ﬁ

LU U URE U U U U U U U U

3 % LN

CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Bia chi: S6 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

4.1.

4.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thué gia tri gia ting

Thué gi4 tri gia tang cta dich vu do Cang ty cung cap dworc tinh theo cac mire thué 10%.

Céc loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bdo cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé& thué dbi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sb thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh c6 thé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cling
cla co quan thué.

Lai co ban trén cé phiéu

L&i co ban trén ¢d phiéu dugc tinh bing cach chia lgi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phtc loi cho tong s6 binh quan sé ¢ phiéu phd thong Iwu hanh trong ky, khéng bao
g6m s6 cb phieu dwgc Cong ty mua lai va gitr Iam ¢ phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

L&i suy gidm trén c6 phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuan sau thué clia Céng ty sau khi trich quy
khen thwdng, phtic I9i cho téng s6 binh quan sb ¢ phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va tdng sé cé
phiéu phd thong dy kién dwoc phat hanh thém, khang bao gdm sb ¢b phiéu duoc Cong ty mua lai va
gitr lam cb phiéu ngan quy.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan Ia cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hoac chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodic cing chung sy kiém soét
vgi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty
dan dén c6 anh hudng dang ké d6i voi Cong ty, nhirng nhan sw quan Iy chii chét bao gdm cac giam
ddc, cac can bo diéu hanh ciia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan
nay hodc cac cong ty lien két v&i cac ca nhan nay cling dwoc coi la cac bén lién quan.
THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 13.547.862 35.962.928
Tién gi¥i ngan hang khong ky han 2.825.808.253 2.011.736.687
Céac khoan twong dwong tidn 70.000.000.000 -
Cong 72.839.356.115 2.047.699.615

Cac khoan dau tw tai chinh ngin han
Tai ngay 31/12/2024, dau tw ndm gilr dén ngay dao han 1a khoan tién gi¥i co ky han géc 06 - 12 thang

tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép Bién Hoa, va&i lai suét tir
4,4% - 4,6%/nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thj trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu khac

Ngén han:

Phai thu khac tlr bén lién quan
Tam trng kinh phi bdi thwdng
dy an khu cdéng nghiép Tan
Brc cho Trung tam Phat trién
Quy dat huyén Ham Tan

Lai dy thu

Ky cugc, ky quy

Céng

Dai han:

Phai thu khac tlr bén lién quan
- Xem thém Muc 7

Ky quy dam bao thwc hién dy
an khu céng nghiép Tan Blrc
cho Ban quan ly khu céng
nghiép tinh Binh Thuan

Ky cwoc, ky quy

Cong

Tai ngay 31/12/2024

VND

Gia tri

18.580.531.288
1.035.493.000

Dw
phéng

147.193.200

47.191.848.511
1.028.082.000

5.000.000 - 5.000.000
19.621.024.288 - 48.372.123.711
95.000.000 - -
6.250.000.000 - 6.250.000.000
500.000 - -
6.345.500.000 - 6.250.000.000
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phb 1, thj trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP THEO)

44. Tang, giam tai san cé djnh hivu hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 31/12/2024
Gia tri hao mon Idy ké:

Tai ngay 01/01/2024
Khéu hao trong nam

Tai ngay 31/12/2024
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

4.5.  Téng, giam tai san ¢é dinh vé hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2024

Tai ngay 31/12/2024
Gié tri hao mon lay ké:

Tai ngay 01/01/2024
Khau hao trong nam

Tai ngay 31/12/2024
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2024
Tai ngay 31/12/2024

Phwong tién Thiét bj,
van tai, dung cu

truyén dan quan ly Cong
VND VND VND
1.030.956.364 130.502.000 1.161.458.364
1.030.956.364 130.502.000 1.161.458.364
46.282.181 79.614.816 125.896.997
103.095.636 26.100.408 129.196.044
149.377.817 105.715.224 255.093.041
984.674.183 50.887.184 1.035.561.367
881.578.547 24.786.776 906.365.323
Phan mém

vi tinh

VND

363.000.000

4 363.000.000

146.142.043

' 72.600.000

218.742.043

216.857.957

144.257.957
17
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: $6 443, khu phé 1, thj trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

4.6.

4.7.

4.8.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi xay dwng co’ ban dé dang

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Chi phi dau tw dy an khu céng nghiép Tan Bl

572.646.096.141

406.387.994.273

Toan bd tai san hinh thanh trong twong lai clia dy an khu cong nghiép Tan Blrc da dwoc thé chép,

bao dam cho cac khoan vay - Xem thém Muc 4.13.

Téng chi phi I3i vay dwoc vén héa vao tai sdn d& dang trong ndm 12 12.635.438.661 VND.

Chi phi tra trwée dai han

Tai ngay Tai ngay
3112/2024 01/01/2024
VND VND

Chi phi 13i vay chi tra bdi thuwéng, gidi phdng mét béng
khu céng nghiép Tan Birc 13.989.660.609 -
Cac khoan khac 162.030.653 303.063.738
Coéng 14.151.691.262 303.063.738

Phai tra ngwoi ban ngén han

Tai ngay 31/12/2024
VND

Tai ngay 01/01/2024
VND

Sé c6 kha nang
Gia tri tra no

Céng ty TNHH Xay
dwng Céng nghiép va
Dan dung Hop Lic
Cong ty TNHH Xay
dwng - Dich vy An
Khang Pht

Cong ty Cé phan Pau
tv Xay dwng Céng

21.228.137.391 21.228.137.391

6.959.462.800 6.959.462.800

Sé c6 kha
Gia tri nang tra ng

1.269.737.721 1.269.737.721

1.269.737.721 1.269.737.721

nghiép Hoa Hung 3.739.467.507 3.739.467.507

Phai tré cho cac dbi

tweong khac 2.469.814.448 2.469.814.448

Cong 34.396.882.146 34.396.882.146
(Xem trang tiép theo)

18




LU URE URS UBS UBR UBR URR URB URS UBR U URS URR U UEE USS U Ul VRS URB URRUBS URS URN URNURRT /B 1 /i | /Bl |/ IR U B U/

CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.9. Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nwéc

Tai ngay Sé séda Tai ngay

31/12/2024 phat sinh khau triv 01/01/2024

VND VND VND VND

Thué gia tri gia ting dwoc khau triv 893.893.370 3.409.879.757 (4.726.703.825) 2.210.717.438
Tai ngay

31/12/2024 Trong nam Tai ngay 01/01/2024
VND VND VND

Phai n6p Phai nop Pa nép Phai thu Phai nép

Thué thu nhap doanh nghiép 2.868.062.097 3.065.100.993 - 197.038.896 -

Thué thu nhap ca nhan 46.144.667 233.907.617 (229.710.190) - 41.947.240

Céc loai thué khac - 4.000.000 (4.000.000) - -

Céng 2.914.206.764 3.303.008.610 (233.710.190) 197.038.896 41.947.240

4.10. Phai tra ngwoi lao dong

La khoan tién lwong con phai tra cho can bd, cong nhan vién tai ngay 31/12/2024.

4.11. Chi phi phai tra dai han

Tai ngay Tai ngay

N 31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Trich trwdc chi phi gia vén cho thué dét khu cang nghiép Tan Dirc theo dién tich ghi nhan doanh thu 17.068.350.242 -

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén, Viét Nam

4.12.

4.13.

4.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai tra ngén han khac

Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND

Nhan dt coc gitr dat cho thué khu céng nghiép Tan D tir
bén lién quan - Xem thém Muyc 7 56.991.897.925 -
Nhan d&t coc gitvr dat cho thué khu cong nghiép Tan Durc 754.800.000 -
Cac khoan phai tra khac 144.000.000 77.760.000
Cdng 57.890.697.925 77.760.000

Vay dai han

La khoan vay dai han tir Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh khu cdng nghiép Bién
Hoa, dwoc chi tiét nhw sau:

Han mirc vay:

Théi han vay:

Sé tién da gidi ngan:

Lai suét:

Muc dich vay:

Tai san dam bao:

890.000.000.000 VND

96 thang

197.997.913.430 VND

Lai suat theo tirng thei ky, dwoc quy dinh theo tirng khé wéc nhan ne

Thanh toan céc chi phi dau tw hop phap clia dy an dau tw xay dwng va kinh
doanh ha tAng khu c6ng nghiép Tan Drc tai huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan

Toan bd quyén tai san phat sinh tir dy an khu céng nghiép Tan Buc, huyén
Ham Tan, tinh Binh Thuan - Xem thém Muc 4.6

Quy khen thwéng, phic loi

S6 dw dau nadm

Trich lap trong nam

Téng khac

S dung trong ndm

S6 dw cudi nim

Nam 2024 Nam 2023
VND VND

1.865.206.510 1.226.106.949
oo 1.929.780.000
894.000

(909.409.034) (1.291.674.439)

955.797.476 1.865.206.510

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443, khu phd 1, thj trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.15. Vén cha sé hiru

4.15.1. Bang dbi chiéu bién dong cua vén chi s& hivu

Cac khoan muc thudc vén chi s& hiru

i L¢i nhuan
Von gop cia sau thue
chu s& hivu chwa phan phoi
VND VND
Tai ngay 01/01/2023 400.000.000.000 13.729.358.928 413.729}3\38.’ .
L&i trong nam trwdc - 219.204.683 219.i 1
Trich quy khen thuédng phuc lgi - (1.929.780.000) (1'929'-7'J /
Tai ngay 01/01/2024 400.000.000.000 12.018.783.611 412.018.@5;“5’4 1
Lai trong nam nay - 9.371.377.893 9.371.377.893
Tai ngay 31/12/2024 400.000.000.000 21.390.161.504 421.390.161.504
4.15.2. C6 phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
Sé lwgng cd phan phd théng dang ky phat hanh 40.000.000 40.000.000
Sé lwgng cd phan phd théng dang Iwu hanh 40.000.000 40.000.000
Ménh gia cb phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phéan.
4.15.3. Lai co ban va lai suy giam trén cé phiéu
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Lai sau thué clia cd dong clia Cong ty 9.371.377.893 219.204.683
Trich quy khen thwéng phuc lgi (*) - -
Lai sau thué dé tinh Iai co ban, I1&i suy gidm trén cd phiéu 9.371.377.893 219.204.683
S6 lwgng cb phiéu phé théng binh quan Iwu hanh trong ndm 40.000.000 40.000.000
Lai co’ ban trén cé phiéu va lai suy giam trén cé phiéu 234 5

(*) Pén ngay 31/12/2024, Dai hoi ddng cb déng chwa quyét dinh ty 18 trich quy khen terc’wng, phuc lgi

cho nam 2024.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY ¢O PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S 443, khu phé 1, thi trdn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan, Viét Nam

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2024 Néam 2023
VND VND

Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép Tan Bac -

Xem thém Muc 7 47.151.038.250 -

Doanh thu cho thué dat dwoc ghi nhan mét Ian trong ndm 2024 1& 47.151.038.250 VND. Néu doanh
thu nay dwoc ghi nhan theo phwong phap phan bd dan theo thi gian cho thué thi doanh thu va lgi
nhuan gép 47 n3m sau sé chénh léch 1an lwot la 47.137.060.117 VND va 16.851.863.937 VND so v&i
phwong phap ghi nhan doanh thu moét 1an. Viéc ghi nhan doanh thu mét lan sé lam suy gidm doanh

thu va Igi nhuan gép ctia 47 nam sau v&i s liéu twong (ng néu trén.

Gia vén hang ban

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Gia vén cho thué dat khu céng nghiép Tan Durc 30.295.029.431 -
Doanh thu hoat déng tai chinh
La I4i tién glri phat sinh trong nam.
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 4.446.009.783 4.155.674.400
Chi phi vat liéu quan ly 635.967.191 512.408.263
Chi phi d4 dung van phong 123.499.613 165.271.192
Chi phi khau hao TSCP 201.796.044 144.982.589
Thué, phi va lé phi 4.000.000 4.000.000
Chi phi dich vy mua ngoai 1.700.245.756 1.697.590.017
Chi phi bdng tién khac 552.692.460 552.099.033
Cong 7.664.210.847 7.232.025.494
Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té
Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Chi phi nhéan vién 4.446.009.783 4.155.674.400
Chi phi khau hao tai sén cé dinh 201.796.044 144.982.589

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac bang tién

Cong

1.823.745.369
31.487.689.082

1.862.861.209
1.068.507.296

37.959.240.278

7.232.025.494
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Dia chi: S6 443, khu phé 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Téan, tinh Binh Thuén, Viét Nam

5.6.

5.7.

6.1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué dugc xac dinh nhu sau:

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Loi nhuan ké toan trudc thué trong nam 11.786.122.367 352.505.854
Cong: Cac khoan diéu chinh tang 3.539.382.597 314.000.000
Thu nhap tinh thué tir hoat déng kinh doanh 15.325.504.964 666.505.854
Thué suat thué TNDN hién hanh 20% 20%
Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué 3.065.100.993 133.301.171

Cac khoan dleu chinh tang thu nhap chiu thué bao gébm khoan chénh léch tam thi lién quan dén viéc
ghi nhan gia vén hoat dsng kinh doanh ha tng khu céng nghiép Tan Burc va cac khoan muc theo qui

dinh clia Luat thué TNDN khong dwoc xem la chi phi khi tinh thué.
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué TNDN hoén lai dwec chi tiét nhw sau:

Nam 2023
VND

Nam 2024
VND

Chi phi thué TNDN hoan lai phat sinh tir cac khoan chénh
léch tam th&i phai chiu thué (650.356.519)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Nam 2024 Nam 2023 ;

VND VND i
Tién thu tir di vay theo khé wéc thong thuong 96.497.913.430  101.500.000.000
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN | i
Danh sach cac bén lién quan Mbi quan hé |
1. Tdng Céng ty C6 phan Phat trién Khu céng nghiép Cong ty me |
2. Cong ty C phan Cép nwdc Dbng Nai Coéng ty cung Tap doan
3. C6ng ty Cb phan Sonadezi Giang Dién Céng ty cung Tap doan
4. Céng ty C6 phan Sonadezi Long Binh Cong ty cung Tap doan
5. Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh Cong ty cung Tap doan
6. Hoi ddng quan tri, Ban Tdng Giam déc, Ban kiém soat Nhan sy quan ly chi chét

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S 443, khu phd 1, thi trAn Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuén, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tai ngay lap bang can déi ké toan, sé dw phai thu, phai tré véi cac bén lién quan nhw sau:
Tai ngay Tai ngay
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Phai thu dai han khac - Xem thém Muc 4.3: R
Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh 95.000.000 -
Phai tréd ngan han khac:
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh 35.638.857.925 -
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh 21.353.040.000 -
Cong - Xem thém Muc 4.12 56.991.897.925 -
Trong nam, Céng ty da co cac giao dich chii yéu voi cac bén lién quan nhw sau: ) ‘
0ss; |
Nam 2024 P A ;‘
VND A

Doanh thu cho thué dat - Xem thém Muc 5.1:
Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh 47.151.038.250

Mua hang hoa, dich vu:

Cong ty Cb phan Sonadezi Long Binh 423.209.974 -
Cong ty C6 phan Cép nudc Dong Nai 16.140.000 13.460.000
Cong ty C6 phan Sonadezi Giang Dién - 654.098.809
Cong 439.349.974 667.558.809
Tht lao va thu nhap ctia Hoi ddng quan trj dwgc hwdng trong ndm nhw sau:
Nam 2024 Nam 2023
Tén Chirc vu VND VND
Ong Phan Dinh Tham Cha tich Hoi ddng quan tri 548.600.000 547.600.000
Thanh vién Hoi dong quan tri
Ong Binh Ngoc Thuan kiem Téng Giam déc 54.500.000 53.500.000
Ong Pham Anh Tuén Thanh vién Hoi ddng quan tri 48.000.000 48.000.000
Ong Tran Van Nguyén Thanh vién Hoi déng quan tri 48.000.000 48.000.000
Ong Nguyé&n Ba Chuyén  Thanh vién Hoi déng quan tri 48.000.000 48.000.000
Cong 747.100.000 745.100.000
24
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CONG TY cO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Pia chi: S6 443, khu phd 1, thi trn Tan Minh, huyén Ham Tén, tinh Binh Thuén, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Tén - Chirc vu
Ong D& Quéc Bao Pho Tdng Giam déc
Ba Phan Thuy Poan Ph6 Tdng Giam déc

Ong Nguyén Coéng Hiéu  Ké toan trwéng

Coéng

Thu lao ctia Ban kiém soéat dwgc hwdng trong ndm nhuw sau:

Thu lao
8. SO LIEU SO SANH

Cac s6 liéu so sanh duwéi day da dwoc bao cao lai:

Bao c&o lwu chuyén tién té (Trich):

Tién lai vay da tra 14

Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké l4i vay

phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11

O

Nam 2024
VND

575.354.300

575.207.800

411.976.073 415.156.000

1.562.538.173 1.520.327.000

Nam 2024 Nam 2023

VND VND
84.000.000

Nam 2023 Nam 2023

VND VND

(Pwoc bao cao (ba dwoc bao

lai) cdo trudc day)

(32.855.362.580)

- (1.305.904.110)

(31.549.458.470)

Viéc béo c4o lai néu trén d& dam béo tinh phu hop cla s6 lidu so sanh va ban chét cta nghiép vu
phét sinh. Ban Téng Giam déc Cong ty tin réng, viéc b&o céo lai s& cung cép thong tin hiru ich hon

cho nguei doc.

9. CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHIiNH

-
;

Khéng c6 vé&n d& hozc tinh huéng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2024 c6 anh hwéng trong yéu
hoac c6 thé cé anh hwdng trong yéu dén hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh hogc tinh hinh cla

__Céng ty trong nhitng n&m tai chinh sép toi.

EifﬁNggc Thuan W Nguyén Céng Hiéu
Téng Giam déc Ké toan trwéng

Binh Thuén, ngay 28 thdng 02 ndm 2025

D5 Lé Diém Quynh
Ngwei lap
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Sé: ..3K./BC-SZT-HDQT Binh Thudn, ngay A0 thang 0Fnam 2025

BAO CAO HOAT PONG NAM 2024 VA NHIEM KY 2020 - 2025,
DPINH HUONG HOAT PQONG NAM 2025 VA NHIEM KY 2025 —2030
CUA HQI DPONG QUAN TRI CONG TY

Kinh gti: Dai hoi dong c6 dong Cong ty ¢ phan Sonadezi Binh Thuan

Can cir Luat doanh nghigp s6 59/2020/QH 14 ngay 17/06/2020 dugc sira ddi bo sung
boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Cin ¢t Didu 1é Cong ty ¢b phan Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021.

I16i ddng quan tri Cong ty Béo cdo Dai hoi dong cb dong két qua hoat dong ndm 2024
va nhiém k¥ 2020 — 2025, Dinh hudng hoat dong nam 2025 va nhiém ky 2025 - 2030 véi
ndi dung nhu sau:

A. BAO CAO TINH HINH QUAN TRI NAM 2024 VA NHIEM KY 2020 - 2025
I. B#o cdo tinh hinh hoat djng kinh doanh cia Céng ty nim 2024
Trong nam 2024, Két qua san xudt kinh doanh ctia Cong ty dat dugc nhu sau:
DVT: triéu dong

L S Kezl(;(z)i‘:h Thi"ifzﬁ“"" 1%2%244/
| | Doanh thu 144.522 49.745 | 34,42%
| Domhthubsmhang | 144522 47151  32.63%
[ ——— 2,594
2 | Loinhugn trwee thué 3269 11786 | 360.54%
3 | Loinhunsautué 2615 9371| 35835%
Ly N(f)pNSI;N 938 3.303 352,15%
5 | Xaydmgcoban | 389404 134847 | 3463%
e — 134847349843
Kocdenatabaomeni | sgn o oo




II. Hoat dong ciia H)i dong quin tri trong niim 2024

Hoi dong quan tri Cong ty bao gdm 5 thanh vién, trong dé c6 mot Chu tich chuyén
trach va mot thanh vién tham gia Ban Téng Giam dbc diéu hanh Céng ty. Cac thanh vién
HPQT déu co trinh do chuyén mon cao, giau kinh nghiém trong quan ly va luén tam huyét
vGi su phét trién ctia Cong ty.

Trong nam 2024, HDQ'T da thuc hi¢n d:i} du trach nhi¢m theo quy dinh cua Luat
Doanh nghiép, Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché hoat dong ciia HDQT, dam bao nguyén tac
minh bach, cong bing trong quan ly va diéu hanh. HDQT da ban hanh cac Nghi quyét,
Quyét dinh thude tham quyén nham dinh huéng chién luge phat trién, dong tho1 giam sat,
chi dao va don déc Ban diéu hanh thuc hién hiéu qua cac chinh sach dé ra.

Bén canh do. HDQT ludn chu dong xac dinh phuong hudng, dé xuét cac bién phap,
giai phap phu hop dé dam bao su phat trién bén vimg cua Cong ty. Trong nam qua, HDQT
da 16 chirc 04 cudc hop chinh thirc va thuc hién 1 f lan 14y v kién bang vin ban dé chi dao,
phé duyét cac ndi dung quan trong thudce tham quyén (dinh kém Phuy luc 01 cde Nghi quyét,
Quyét dinh ban hanh trong nam 2024).

I11. Chi dao, giam sat hoat dgng sin xuit kinh doanh va chién lwge dau tw phat trién
Cong ty:
Trong nam 2024, Hoi dong quan tri (HDQT) da ban hanh cac Nghi quyét phi hop voi
quy dinh phép luat, Piéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan tri nham chi dao, gidm sét kip thoi
hoat dong quan 1y, diéu hanh ctia Ban Tdéng Giam dbc déi véi cong tac san xuét, kinh
doanh.
HDQT da tap trung chi dao va giam sat viée thuc hién Nghi quyét s6 05/NQ-SZT-
DHDCD ngay 29/03/2024 cua Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2024, bao gdom:
1. Chi dao trién khai va thuc hi¢n ké hoach san xuat kinh doanh nam 2024.
2. Giam sat va thuc day cong tac boi thudng giai phong mét bing, ciing nhu dau tu xay
dung Du an KCN Tan Duc, cu thé:
- Dén dbe hoan tat cac thi tuc chuin bi ddu tu Dy 4n.
- Thong qua phuong 4n gia cho thué lai dét tai KCN Tan Durc, huyén Ham Tan,
tinh Binh Thuan.
- Phé duyét bd sung mat $0 hang muc cong trinh vao Ké hoach xay dung co ban
nam 2024 ciua Du an KCN Téan Dac
3. Phé duyét danh sach quy hoach cén bg lanh dao cho giai doan 2020 - 2025 va 2025
- 2030.

4. Xem xét va thong qua céc chu truong giao dich véi bén lién quan, bao gom: Cong
ty CP Sonadezi An Binh, Cong ty CP Sonadezi .ong Binh, Cong ty CP Sonadezi
[Long Thanh...

5. Thong qua chinh sach hd trg chi phi boi thuomg giai phong mat bang cho céc ho dan
tai KCN Tan Duec.

Thong qua chinh sach vu dai ddi v6i khach hang thué lai dét tai KCN Tén Puc,
Phé duyét chu truong hop tac dau tu cdp dién cho KCN Tan Duc.

Lua chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nam 2024.

B opm e

Chi dao cong tac td chire, chudn bi néi dung, tai liéu phuc vu cho Dai héi ddng cd
dong thuong nién 2025.




IV. Hoat dong ciia HPQT nhiém ky 2020-2025
1. Két qua san xuit kinh doanh

Trong nhiém ky 2020-2025, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu nhiéu tac dong
do bién dong kinh té toan cau va anh huong cua dai dich Covid-19 cling nhu mét s6 chinh
sach nha nudc thay doi nhét 1a chinh sanh dat thay doi. Mic du Hoi dong quan tri (HDQT)
da sat sao phdi hop voi Ban Téng Giam doc (Ban TGD) va toan lhé can bd, nhéan vién
Cong ty dé thuc hién nhiém vu do Dai hoi ddng co dong giao, ‘nhung van gip khong it kho
khan, dac bi¢t la trong cong tac bdi thuong giai phéng mit bang, dan dén anh huong tién
do tr ién khai xdy dung ha tang k¥ thudt cua du an.

Két qua thue hién nhiém ky 2020 — 2025 nhu sau:
DVT: triéu dong

2020 2021 2022 | 2023 2024
STT| Chitieu ——T1— — 1 — me——
KH TH KH TH KH TH | KH ™ KH TH

o o | SR W0 coct=, Nerali =i RO MO, VIO

I | Doanh thu 14.084 | 8387 | 11000 | 16254 | 70997 | 13.342 | 49.825 7585 | 144522 | 49.745

7 | LNST 7186 | 4.268 907 | 7.512 5831 | 4.649 404 219 2.615 9.371

3 i”sﬂ‘\?‘ nOP 1796 | 1.148 27| 2124 1.662 | 1.428 1.523 3712 938 3.303

‘ Ty sudt ) ‘

| 4 | LNST/Vén 18% | 1.07% | 023% | 1.88% | 1.46% | 1.16% 0.1% | 0.055% | 0.65% | 2.34% |
A CSH ‘
|5 | XDCB 11.505 | 3.684 | 560.266 | 39.652 | 670.253 | 58.574 | 796.705 | 356.775 | 389.404 | 134.847

2. Danh gia chung

Trong nhiém ky 2020-2025, Ho6i déng quan tri da hoan thanh nhi¢m vu dé ra. tuan thu
quy dinh phap luat. Dicu 1¢ Cong ty va céc quy dinh hi¢n hanh. HDQT da:

- Thuc hién hi¢u qua Nghi quyél cua Pai hoi d(“)ﬂg, ¢6 dong.

- Lanh dao, chi dao 6 chure cac cude hop cb dong thuong nién, thdng qua cac quyét
dinh trong yéu trong hoat dong san xuat kinh doanh.

- Day manh cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va chi tra tién boi thuong.
- Quan ly, sir dung hiéu qua ngudn von chu s¢ hitu va vén vay.

- Phé duyét phuong an thu hit dau tu vao Dy an KCN Tén Dire.

- Ting cudng xdy dung thuong hiéu, ing dung cong nghé nang cao quan ly.

Nhin chung. HDQT da chu dong khic phuc kh¢ khén, dua ra giai phap phu hop voi
tinh hinh thye 1é, dé ¢d gang thuc hién Nghi quyct Dai hoi dong ¢ dong. Cong ty duy tri
n dinh tai chinh, bao toan va phat trién ngudn vén, thuc hi¢n ddy du nghia vu ndp ngén
sach nha nudc.

V. Vé hoat dong ciia cic thanh vién HPQT trong nhiém ky 2020 - 2025

Trong nhiém ky 2020 - 2025, cac thanh vién Hoi déng Quan tri da thuc hién day du
quyén va nghia vu theo quy dinh cta Diéu 1¢ Cong ty, Quy ch¢ hoat dong cua HDQT va
phap luat hién hanh. HDQT hoat ddng thco nguyén tic tap thé, voi su tham gia tich cuc




cua cac thanh vién trong viée thao ludn, trao doi va quyét dinh cac van dé thudce tham
quyen. Moi thanh vién déu phat huy tinh than trach nhiém cao, tuan thu phan cong nhi¢m
vu, 20p phan nang cao hi¢u qua quan ly va diéu hanh Cong ty.

VI. Cong tac chi dao giam sat doi vai Ban Tong giam doc va cian bg quan Iy

Trong nhiém ky 2020 - 2025, HDQT thuong xuyén giam sat Ban Tong Giam dbc va
can bd quan ly trong viéc thue hién nhiém vu, muc ti¢u dé ra thong qua cac cudc hop dinh
ky. Cong tac giam sdt bao gom:

Ban
bao tudn thu quy dinh cua Cong ty va phap luat.

B. PINH HUONG HOAT DONG NAM 2025 VA NHIEM KY 2025 — 2030
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY

Viée thue hién cac Quyét dinh, Nghi quyét cua Dai hoi dong ¢6 dong va HDQT.
Hoat dong di¢u hanh san xuat, kinh doanh thuong ky.

Trién khai ké hoach kinh doanh da duogc Dai hoi dong ¢6 dong thong qua.

Giao dich vai cac bén lién quan.

Huy déng va sir dung von hi¢u qua, dung muc dich.

Tuan thu Diéu 1&. Quy ché Cong ty va quy dinh phap luat.

Téng Giam déc da thue hién ding cac chu truong, Nghi quyét cua HDQT, dam

DPinh huéng hoat dong cia HDQT niam 2025

- Thuc hién day du chic ndng, nhiém vu theo tham quyén, dong thoi giam sat

Ban 'l‘éng Giam dbc nham dam bao hoan thanh ké hoach kinh doanh theo Nghi quyét
Dai hdi dong Co dong 2025.

- Theo di chit ché cac chi tiéu kinh doanh, diéu chinh chién lugc kip thoi dé

giam thiéu rui ro.

- Giam sat, danh gia hi¢u qua hoat dong ctia Ban Téng Giam ddc trong trién khai

k¢ hoach kinh doanh hang quy, hang nam.

- Chi dao x4y dung chinh sach phat trién nhan su, nang cao niang luc quan ly va

cai thién doi song nguoi lao dong.

- Xem x¢t phuong an kinh doanh phu hop cho Du an KCN Téan Duc, dam bao

dung chién luogc phat trién ctia Cong ty.

I1. Pinh huéng hoat dong ciia Hyi déng quén tri trong nhiém ky 2025 - 2030

1.

Du kién ké hoach sian xuéit kinh doanh niam 2025 va nhi¢m ky 2025 — 2030.

Can ctr két qua san xuét kinh doanh nam 2024 va tinh hinh thuc té du an KCN Tan
Dure, Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan da du kién xdy dung ké hoach san xuét kinh
doanh ndm 2025 va nhiém ky 2025 - 2030 nhu sau:

DVT: Triéu dong

STT

Noi dung KH 2025 | KH 2026 | KH 2027 | KH 2028 | KH 2029

Téng doanh thu 215,131 262.776 263.277 276.965 260.239




STT N#i dung KH 2025 | KH 2026 | KH 2027 | KH 2028 | KH 2029
2 | Loi nhuén sau thué
i 25170 | 45.695| 50.633| 55253 | 59.702
3 | Sé phét sinh phai nép
4 6617 11748| 13.022| 14177] 15290
4 ?é;“at LNST/Von 629% | 11.40%| 12,55%| 13,59% | 14,58%
5 | Piute XDCB 555353 | 134.072| 74.178 | 355.688 | 234512
5.1 | Du dn KCN Tan Dric 555353 | 132.797|  46.097| 39584 | 10.404
5.2 | Du dn Khu nha ¢ xa hgi
i Ul 0 875 | 27636 312.894| 221.208
5.3 | Du dn KCN Tdn Dric 2 0 400 45| 32100 2900

2. Céc Dir 4n ciia Cong ty va dinh hwéng phit trién
2.1 Khu cong nghiép Tan Dirc

HDPQT tiép tuc chi dao va gidm sat Ban diéu hanh trong viéc thuc hién cc cong tac
d4u tr Du 4n KCN Tén Pirc cu thé nhu sau:

a. Hoan tit cong tac bdi thudmg, hd trg, tai dinh cu dé c6 mit bﬁng @4t sach cho thué.
b. Piu tr xdy dung (KCN) dam béo ddy di ha ting cho khu dét thué.

2.2 Dy 4n Khu nha & xi hoi KCN Tan Dirc 39,11ha va Tuyén dudng ddu ndi -
KCN T4n Pirc véi Tinh 10 DT720

Trién khai c4c thi tuc xin chip thuén chi treong ddu tu va cde thi tuc chuén bj dau
tu du 4n theo quy dinh.

2.3 Khu cong nghiép Tan Dirc 2

Phéi hop v6i cie Co quan nha nuée trin khai cac thi tuc chuén bi dau tr dy 4n theo
quy dinh.

2.4 Cong tac huy dong von cho dir 4n

a. Du an KCN Tén Dtrc: Tlep tuc st dung vdn tir c6 ctia Cong ty, vbn vay ngin hang
va ngudn thu tir khach hang @& thuc hién du 4n.

b. Du 4n Khu nha & x4 hoi KCN Tén Duc va KCN Tan Prc 2: @ thuc hién ké hoach
d3u tr cho cac du 4n méi trong giai doan 2025-2030, Cong ty du kién:

+ Tang vbn diéu 1€ d& dap tmg yéu ciu ngudn vén tu ¢6 tham gia dur 4n va 1én san
UPCOM.

+ Tim ngudn von tai trg tir cac t6 chire tin dung.

+ Su dung nguén thu ctia khach hang tir du &n KCN Tén Dirc tai muc a.




3. Pinh hwéng hoat dong ciia Hoi ddng quan tri Nhiém ky 2025 - 2030
3.1. Muc tiéu chung

Hoi déng Quan tri xéc dinh phuong huéng hoat dong trong nhiém ky 2025 - 2030
tép trung vao vi€c phat trién bén vimg, néng cao hiéu qua kinh doanh va t6i wu héa loi ich
cho ¢b déng. Muc tiu trong tim 12 m& rong quy d4t khu cong nghiép, thu hat dAu tr, nang
cao ty 1& 14p dAy va phat trién hé sinh thai khu cong nghiép hién dai, ddng bd, d4p tmg nhu
cAu clia cac nha d4u tur trong va ngoai nuée.

3.2. Pinh hwéng hoat dong cu thé
a. Quan tri & diéu hanh chién lIirge

- Tiép tuc thyc hién céc chic néng, nhiém vu theo thdm quyen gidm sé4t va hd trg
Ban Téng Gism dbc trong quan 1y, diéu hanh hoat déng san xuét kinh doanh theo ding

dinh hudng.
- Tép trung gidm sat chit ché viéc thuc hién céc chi tiéu tai chinh, san xuit kinh
doanh, dam bao ting trudng bén vimg, t6i vu héa hiéu qua sir dung von.

- Dinh huéng xay dt_rr}g in@ hinh quén tri hién dai, minh bach, tuin thu cic chuin
muc quan tri doanh nghiép tot nhat.

b. Ting cudng thu hit d4u tw va phat trién khach hang

- Xay dung chién lrgc thu hut ddu tu bai ban, tép trung vao céc linh virc wu tién
nhu: cong nghiép ché bién, ché tao, ning lugng téi tao, logistics, cong nghiép hd tro..

- Hop tac chit ché véi cac tb chirc xtic tlen dau tu, thuong vu dai sir quén, h1ep ho1
doanh nghiép nuéc ngoai d tiép can nha dau tu tidm ning.

- DAy manh xtic tién dAu tr tai céc thi truomg trong diém nhu Nhat Ban, Han Quéc,
Chéau Au, My ... ‘

- Xay dung céc chinh séch vu dai linh hoat, pht hop v6i timg d6i trong khach hang
nhim ning cao ty 18 lap ddy khu cong nghiép.

c. Néng cao chit lrong ha ting va dich vu KCN

- Tiép tuc dau tr ddng bd hé théng ha tAng giao thong, dién, nude, xir ly nudce thai,
vién thong nhim d4p tmg tiéu chuin cia cic doanh nghiép san xuét.

- Phét trién md hinh khu cdng nghiép théng minh, xanh va bén vitng, &p dung cong
nghé hién dai vao van hanh va quén ly.
- Péy manh diu tu c4c tién ich hd trg nhu: nha & cong nhén, trung tdm logistics,
khu thirong mai dich vu... dé gia ting gi4 tri cho khu cong nghiép.
d. Phat trién ngudn nhan lyc va ning cao ning llrc quén tri

- Xy dung chién hrge tuyén dung, dao tao va phat trién d6i ngfi nhan sy, ddm bao
chét hrong ngudn nhén Iuc d4p tng yéu cau phat trién trong giai doan méi.

- Tang cudng hop tac vdi céc trudmg dai hoc, cao ding, trung tAm dao tao nghé dé
cung ung lao dong k¥ thudt cao cho cac doanh nghiép trong KCN.

- X4y dung chinh séch dai ngd hop 1y, ning cao ddi séng vét chét va tinh thin cho
ngudi lao dong, tao méi trudng lam viée chuyén nghiép va hiéu qua.




e. Quan Iy rii ro va dam bo phat trién bén vitng
- Theo ddi sét sao dién bién kinh t&, chinh sich dau tir va bit ddng sin cong nghiép
de kip thoi diéu chinh chién luge phu hop.

- Nang cao hé théng quan Iy rai ro trong déu tu, tai chinh, phap 1y, dam bao hoat
dong san xuét kinh doanh an toan va hiéu qua.

- Cam két phat trién khu cong nghi€p theo hudng bén vitng, tuén thi cac tidu chudn
moi trudng, sir dung ning lrgng xanh va cdng nghé thén thién véi moi trurdng.

Trong ‘nhiém ky 2025 - 2030, Hoi ddng Quan tri s& tiép tuc dinh huéng phat trién
Cong ty theo huéng téng trudng bén virmg, md rong quy md, néng cao hiéu qua kinh doanh
va t6i vu héa gia tri cho cd dong. Voi su thay d6i manh mé cta thi trirong bét déng san
cong nghjep, H})QT s& khong ngimg dbi méi, linh hoat va nhay bén dé téan dung co hoi,

giam thiéu i ro, dua Cong ty tr& thanh mdt trong nhitng don vi hﬁng d4u trong linh vire
cho thué dét khu c6ng nghiép tai tinh Binh Thuén va khu vyc lan cén. :

HPQT kinh trinh Pai hdi dong cb dong théng qua Béo céo hoat dong ndm 2024 va
dinh huéng hoat déng ndm 2025, nhiém ky 2025 - 2030 cia HDQT.

Trén trong kinh chio.

Noi nhan: J l/
- Nhu trén;

- Luu: VT. Thu kynk

Phan Pinh Tham




Phu Iy 1

Cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia Dai hoi ddng cb dong,
HPQT va BKS di dwgce ban hanh trong nim 2024

(Dinh kém Bdo cdo 56 -a.f)/./BC—SZT HDOT ngay (0 thdng 04 nam 2023)

STT

Nghi Quyé/
Quyét dinh

Ngay
thang

Noi dung

Nguoi
phé
duyét

01/NQ-SZT-HDbQT

19/01/2024

Nghi quyét vé viéc thong qua
chu trrong thuc hién giao dich
véi bén 06 l1en quan

Ch tich
HDQT

02/NQ-SZT-HPQT

26/02/2024

Nghi quyet vé viéc lay v kién
co dong bing vén ban.

‘Chu tich

HDQT

03/NQ-SZT-HDPQT

01/03/2024

Quyét dinh vé viéc thanh 18p
Ban kiém phJeu va Ban giam
sat klem phleu lay y kién ¢cb
d6ng bang vin ban.

Chu tich
HDQT

04/NQ-SZT-HPQT

11/3/2024

Nghi quyét vé viéc thong qua
chu trrong giao dich véibén ¢
lién quan.

Chu tich
HPQT

05/NQ-SZT-HDPQT

29/03/2024

Nghi quyét vé viéc thong qua
chu trrong giao dich véibén c6
lién quan.

Chu tich
HPQT

06/NQ-SZT-HDQT

16/04/2024

Quyét dinh vé viéc ban hanh
Quy ché Iya chon nha théu tai
Cong ty cb phan Sonadezi Binh
Thuan

Chu tich
HDQT

07/NQ-SZT-HDQT

6/5/2024

Quyét dinh vé viéc ban hanh
Quy ché Iyra chon nha thdu tai
Cong ty cb phan Sonadezi Binh
Thuén

Chu tich
HDPQT

08/NQ-SZT-HPQT

17/06/2024

Nghl quyét thong qua Phuong
4n gia cho thué lai dét tai KCN
Tan Duc, huyén Ham Tén, tinh
Binh Thudn

Chu tich
HDQT

09/NQ-SZT-HPQT

17/06/2024

Nghi quyét lya chon don vi
kiém toan BCTC 2024

Chu tich
HDQT

10

10/NQ-SZT-HDQT

22/07/2024

Quyét dinh vé Danh sich quy
hoach cén bd lanh dao giai
doan 2020-2025 va giai doan
2025-2030 (ndm 2024)

Chu tich
HDQT

11

11/NQ-SZT-HPQT

22/7/2024

Nghi quyét vé viéc thong qua
chi trrong giao dich véibén c6
lien quan (Cong ty CP
Sonadezi An Binh — Géi théu
Thi céng x4y lap dudng D2 —
¢d1 (nén ha) — KCN Tén Dirc)

Chu tich
HDQT




STT

Nghj’Quyé/
Quyét dinh

Ngay
thang

Noi dung

Nguwoi
phé
duyét

12

12/NQ-SZT-HPQT

30/7/2024

Nghi quy‘ét thng nhit H tro
chi phi bdi thuong GPMB cho
h6 Ong Nguyén Thanh Long

Chui tich
HDQT

13

13/NQ-SZT-HPQT

9/8/2024

Quyét dinh phé duyét Danh
séch quy hoach cén b 1anh dao
giai doan 2020-2025 va giai
doan 2025-2030 (nim 2024) —
gitt nguyén nhu danh sich da
phé duyet 2023

Chu tich
HDQT

14

14/NQ-SZT-HPQT

19/09/2024

Nghj quyét vé viéc bd sung mot
s0 hang muc cong trinh cia du
&n KCN Tan Dtrc vao K& hoach
x4y dung co ban nim 2024

Chu tich
HDQT

15

15/NQ-SZT-HPQT

19/9/2024

Nghi quyét vé chinh sach uu
dai cho khach hang thué lai dat

‘tai KCN Tén Dire, huyén Ham

Tén, tinh Binh Thuén.

Chu tich
HDQT

16

16/NQ-SZT-HPQT

19/12/2024

Nghi quyét vé viéc théng qua
chu trurong thyc hién giao dich
vdi bén ¢6 lién quan

Ch tich
HPQT

17

17/QP-SZT-HPQT

19/12/2024

Quyét dinh v& viéc kiém nhi¢m
The ky Coéng ty c6 phan
Sonadezi Binh Thuéin

Chu tich
HPQT

18

18/NQ-SZT-HPQT

19/12/2024

Nghi quyét Thong qua Phuong
4n gid cho thué lai d4t nim
2025 tai KCN Téan Dic, huyén
Ham Tén, tinh Binh Thuan

Chi tich
HDQT

19

19/NQ-SZT-HDPQT

19/12/2024

Nghi quyét Théng qua cha
trrong hop tic ddu tu cap dién
cho KCN Tén Dtrc

Chu tich
HDQT

20

20/NQ-SZT-HPQT

26/12/2024

Nghi quyét v& viéc théng qua
chi truong thuc hién ky két
thoa thuén/hop ddng/giao dich
v6i bén c6 lién quan_Cong ty
cb phan Sonadezi Long Thanh

Chu tich
HDQT




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Péc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 89./TTr-SZT-TH Binh Thudn, ngay A0 thdngQ4ndm 2025
TO TRINH

vé Quyet toan quy lwong, thu lao, chi phi hoat dong cia Hoi dong quan tri,
Ban kiém soat nam 2024; Ké hoach Quy lLrO'ng, thu lao, ngan sach hoat
dong ciia Hi ddng quin tri, Ban kiém soat nim 2025

Kinh giri: Dai héi ddng cb dong Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuan

Can ct Didu 1 Cong ty ¢b phin Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021;

Can ctr Ké hoach san xuég kinh doanh nim 2024 cta Céng ty cb phan Sonadezi Binh
Thuén d3 duoc Pai hoi dong co dong théng qua ngay 29/03/2024;

Can cir két qua sin xuét kinh doanh 2024;
Hbi dong quan tri Cong ty bdo céo Dai hoi ddng cb d6ng nhu sau:
1. Quyét toan quy lwong, thu lao, chi phi hoat dong HPQT, BKS niam 2024
1.1. Luwong cia Cha tich HPQT chuyén trach

- Quy lwong thuc hién: 542.100.000 dong
1.2. Thulao HPQT, BKS

- Quy thu lao thye hién Thanh vién HPQT (04 nguoi): 192.000.000 dong

- Quy thi lao thuc hién Ban Kiém sodt (3 ngudi): 84.000.000 ddng

- Tbéng quf thu lao thwe hién: 276.000.000 déng
1.3.  Chi phi hoat djng cia HPQT, BKS nidm 2024

- Phu cp Thu ky HPQT: 9.000.000 ddng

- Chi phi hdi hop : 9.552.000 ddng

2. K& hoach lwong, thu lao, chi phi hoat dong cia HDQT, BKS niam 2025

Can it K& hoach SXKD nim 2025, HDQT dé xut PHDCP K¢é hoach luong, thu
lao, chi phi hoat djng ciia HDQT, BKS ndm 2025 nhu sau:

2.1. Mirc tam chi hang thang:

- Luong tam Ung ctia Chu tich HDQT chuyén trach: 48.000.000 dong
- Thi lao Thanh vién HPQT (04 ngudi): 6.000.000 déng/ngudi/thang
- Thu lao Trudng Ban kiém soat: 4.000.000 déng/ngudi/thing

Tha lao Thanh vién Ban kiém so4t (02 ngudi): 3.000.000 ddng/ngudi/thang




2.2. Mirc quyét todn nim:
Cin cir két qué san xudt kinh doanh nim 2025, néu dat loi nhuén ké hoach 2025 thi
muc chi thu lao thuc hién ciia Hoi dong Quan tri va Ban Kiém soat nhu sau:

- Luong cia cha tich HDQT chuyén trach s& dugc chi theo quf luong ciia Ngui
quan Iy nhu da néu tai phan Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025.

- Thu lao Thanh vién HPQT (04 ngudi): 8.000.000 déng/nguc‘ri/théng
- Thi lao Truéng Ban kiém soét: 5.000.000 ddng/ngudi/théng

Thi lao Thanh vién Ban kiém soét (02 nguoi): 4.000.000 déng/ngub‘i/théng
2.3. Dy kién Chi phi hoat déng ciia HPQT, BKS nim 2025

- Chi phi hoat d6ng cia HPQT : 50.000.000 dbéng
- Chi phi hoat déng ctia BKS: 20.000.000 déng
- Phu cdp Thuky HDQT: 2.000.000 déng/ngurdi/thang

Hién tai, Chinh pha ban hanh Nghj dinh sé 44/2025/ND-CP ngay 28/02/2025 quy
dinh vé quén Iy lao dong, tién luong, thl lao, tién thuong trong doanh nghiép nha nudc va
¢6 hiéu lyc tir ngay 15/04/2025. Tuy nhién, hién tai chua ¢6 huéng dan cu thé vé nghi dinh
nay. Do d6, Hoi déng quan tri Cong ty trinh Dai hdi ddng cb dong:

— Déng ¥ mirc tam chi hang thang va quyét toén luong, thu lao HPQT, Ban kiém
soat Cong ty nam 2025 nhu néu trén;

— Dai hoi dong cb dong tiy quyén cho HDQT phé duyét didu chinh céc noi dung vé
tiép lwong, thit lao ndm 2025 cia HPQT va BKS thudc thdm quyén cia PHDCP
(néu c6) sau khi Nghi dinh s6 44/2025/ND-CP ¢6 vin ban huéng dan cia co quan
nha nuée ¢6 thim quyén. HDQT s& b4o co lai cac ndi dung didu chinh tién lwong,
thu lao nay tai cudc hop PHDCP gin nhét.

- Théng nhét Ké hoach chi phi hoat dong cuia HPQT, BKS niam 2025.

Kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem xét thong qua.

Tréan trong.
Noi nhan: J“/
- Nhu trén;

- Luwu: VT, Thu kyk




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc lap — T do — Hanh phic
Sé: A9 /TTr-SZT-TCKT Binh Thudn, ngay AC thdng o4ndm 2025
TO TRINH

V¢ viéc phin phoi LNST niim 2024
va Ké hoach phan phoi LNST nim 2025

Kinh giri: Dai hoi ddng cb dong Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuén

Can ct Diéu 1é Cong ty ¢b phin Sonadezi Binh Thuan ngay 19/04/2021;

Cin cir Két qua SXKD nam 2024 va K& hoach SXKD niam 2025 cua Cong ty cb phéan
Sonadezi Binh Thuén,

Hbi ddng quan tri Cong ty kinh trinh Dai héi ddng cb dong xem xét thong qua viéc
phén phoi 1oi nhuén sau thué nhu sau:

I. PHAN PHOI LOI NHUAN NAM 2024
Pon vi tinh: dong

STT Noi dung Ty 1¢ Sb tién
1 | Vén diéu 1¢ 400.000.000.000
2 | Loi nhuan sau thué TNDN 9.371.377.893
3 | Trich lap céc quy 37,56% 3.370:000.000
a | Quf khen thuong phic loi 8,96% 840.000.000
b | Quy thuong nguoi quan Iy 1,92% 180.000.000
¢ | Qup cong tde xd héi cong dong 10,67% 1.000.000.000
d | Quy thuong cd nhdn, don vi hitu quan 16,01% 1.500.000.000
4 | Loi nhuén con lai sau trich lap qu¥ 5.851.377.893
5 | Loi nhuén con lai nam truée chuyén sang 12.018.783.611
6 | Téng loi nhuan con lai. | 17.870.161.504
7 | Chtic 0% .
8 | Loi nhuén con lai chuyén sang ndm sau 17.870.161.504




II. KE HOACH PHAN PHOI LI NHUAN NAM 2025

STT Nbi dung Ty 1é S6 tién
1 | Vén diéulé 400.000.000.000
2 Loi nhuén sau thué TNDN 125.170.000.000
3 | Trich lap cic quy 19,32% 4.863.750.000
a | Qup khen thudng phic lgi 6,17% 1.553.000.000
b | Quj thudng nguoi quan Iy 1,23% 310.750.000
¢ | Qup cong tdc xa héi cong dong 5,96% 1.500.000.000
d | Quf thing cd nhén, don vi hitu quan- 5,96% 1.500.000.000
4 | Loi nhudn con lai sau trich 14p quy 20.306.250.000
D Lo¢i nhuén con lai ndm trude chuyén sang 17.870.161.504
6 |Cdtuc 5%. 20.000.000.000
7 | Loi nhuén con lai chuyén sang nam sau 18.176.411.504

Trén trong.
Noi nhan:
- Nhur trén;
- . HS PHDCP 2025;

- Luu: VT, TCKT, Thu kjr||_

v

-

-

Phan Pinh Thim




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc lap — T do — Hanh phic
S6: .94, /TTr-SZT-HDQT Binh Thugdn, ngay 40" théng04ndm 2025
TO TRINH

Vé viée sira ddi, bd sung Piéu 1¢ ciia Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thuan

Kinh giri: Pai hoi dong cb déng Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuén

- Cin c&r Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dugc sira d6i bd sung
boi Luét s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Cin cir Didu 1& Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021.

Pé d¢am bao hoat dong ciia Cong ty Cb phan Sonadezi Binh Thuén phii hop véi céc
véan ban phap luét hién hanh va nhiém vu sén xuét kinh doanh hién nay cta Cong ty, Hoi
ddng quén trj Coéng ty Cb phan Sonadezi Binh Thuén kinh trinh Pai hi ddng ¢6 déng xem

xét, thong qua viéc sira dbi bd sung Piéu 1¢ Cong ty.
(Phu luc diéu chinh dinh kém)

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét théng qua.

Trén trong. M
Noi nhin: JI/ / : "

- Nhu trén;
- Lawu: VT, Thu ky e

“~Phan Dinh Tham
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PHU LUC

C\SUA POI, BO SUNG PIEU LE CUA CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN
wh kém T6 trinh 56 8Y/TTr-SZT-HDQT ngdy 4/24/2025 cia Hoi dong quan tri Céng ty)

e
\

A )ﬁ/gu dung hién hanh Dé nghi sira dbi, bd sung Gidi trinh
‘Q'-jﬁ}iie\!ﬂg
Ditu 1. Giai thich thuit ngir Diéu 1. Giai thich thuat ngir
b) Luit Doanh nghiép la Luit Doanh nghi¢p s6 |b) Luit Doanh nghiép” 13 Luit Doanh nthep sb | Cap nhat

59/2020/QH14 ngay 17/6/2020.

59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dwgc sira dbi bd sung béi
Luit so 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022.

Diéu 20 Diéu kién de thong qua nghi quyet cia Pai
hji ddng cb dong

1. Cac nghi quyét cua Pai hoi ddng cb déng vé cac

noi dung sau duoc théng qua néu it nhit 65% tdng sb phiéu

biéu quyét ctia tit c ¢d dong du hop tan thanh:

3 Trir céc truomg hQ’p quy dinh tai cac khoan 1, 2
Bleu nay, cc nghi quyét ctia Pai hoi ddng cb dong ve cic
van dé khéc s& dugc thong qua khi duoc trén 50% tdng sb
phiéu biéu quyét cta tit ca cd déng dy hop tan thanh.

Dicu 20. Diéu kién dé thong qua nghi quyét ciia Pai hoi
déng cb dong

1. Céc nghi quyét cia Dal th dbng co dong vé cac ndi
dung sau dugc thong qua néu it nhit 65% tong s6 phiéu biéu

quyét cia tit ca cd déng tham du va biéu quyét tai cudce
hop tan thanh:

2

3. Tnx cac truong hop quy dinh tai cac khoan 1 va 2 Bieu
ndy, cic nghi quyét cua Dai hgi dong cb dong ve céc van dé
khac s& dugc thong qua khi duoc trén 50% tdng sb phleu bidu
quyét cia tit ca cd dong tham duva bidu quyeét tai cufc hop
tan thanh.

Slra dbi theo Khoan S
Pidu 7, Luat

Piéu 29. Cic cudc hop cita Hi ddng Quan tri

6. ....Thong bao mdi hop Hoi ddng quan trj c6 thé giri
bang giay, dién thoai, fax, phuong tién dién tir va bao dam

Piéu 29. Cic cujc hop cita Hoi ddng Quan tri

6 Thong béo mdi hop Hdi ddng quan tri c6 thé giri bing
gidy moi, tin nhiin dién thoai, email, fax hoiic phwong tién

s0
03/2022/QH15  ngay
11/01/2022)

Lam ro




Noi dung hién hanh Dé nghi sira d6i, bd sung Giai trinh
dén duge dia chi lién lac cta timg thanh vién Hbi dong dién tir khic bao dim dén duoc dia chi lién lac cua timg thanh
uan tri duge ding ky tai Cong ty. vién Héi dong quan tri dugc ding ky tai Cong ty.

Diéu 55. Giai quyét tranh chp ni b

2. Trudng hop khong dat dugc quyét dinh hoa giai
trong vong su (06) tuén tir khi bt diu qua trinh hoa gii
hoic néu quyét dinh cia trung gian hoa giai khong duge
cac bén chdp nhén, bit cir bén ndo cling ¢6 thé dua tranh
chip d6 ra Trong ti kinh té hosic Toa 4n kinh té.

3. Céc bén tu chiu chi phi ciia minh c6 lién quan tdi
thu tue thuong lugng va hoa giai. Viéc thanh toan céc chi
phi ctia Toa 4n duge thuc hién theo phén quyét cia Toa
an.

Diéu 55. Gidi quyét tranh chip ndi bp

2. Trudmg hop khéng dat duge quyét dinh hoa giai trong
vong séu (06) tuén tir khi bit dAu qu4 trinh hda gidi hodic néu
quyét dinh cuiia trung gian hoa giai khong duge céc bén chép
nhén, bét cit bén nao cling c6 thé dua tranh chip d6 ra Toa 4n
¢6 thim quyén.

3. Céc bén tu chiu chi phi ctia minh ¢é lién quan téi tha
tuc thuong lugng va hoa gidi. Viéc thanh toan céc chi phi cia
Toa an duge thuc hién theo Ban 4n/Quyét dinh ctia Toa 4n.

Thuén lgi cho thu tuc xir
ly theo kinh nghi¢m cta
bd phén Phap ché.




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZ]I BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: .85, /TTr-SZT-HDQT Binh Thugn, ngay 10 thangd nam 2025
TO TRINH

Veé viée sira dbi, bd sung Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri
Cong ty C6 phin Sonadezi Binh Thuin

Kinh gtri: Pai hdi dong ¢ déng Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuén

Can ctr Luét doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dugc sira ddi bd sung
bdi Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Can cir Piéu 16 Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuin ngay 19/04/2021;

Can ot Quyét dinh s6 06/QD-SZT-HDQT ngay 19/04/2021 ban hanh Quy ché hoat
dong ctia Hoi dong Quan tri.

Dé dam bao hoat ddng ctia Hbi déng quan tri Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thuan
pht hop v6i céc van ban phdp ludt hién hanh va Diéu 18 Céng ty. HO1 ddng quan tri Cong

ty Cb phan Sonadezi Binh Thuén kinh trinh Pai Héi ddng cb déng xem xét, thong qua viée
sira d6i bd sung Quy ché hoat dong clia Hoi ddng quén tri Cong ty.

(Phu luc diéu chinh dinh kem)

Kinh trinh Pai hoi déng ¢ dong xem xét thong qua.

Tréan trong. |
Noi nhin: J‘/ TM. HOLDONG QUAN Tmﬂ‘l/

- Nhu trén; /“‘2"—" CH
- Luu: VT, ’I‘hu'kyrlL > W




PHU LUC
I, BO SUNG QUY CHE HOAT PONGCUA HPQT CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN
(Dinh kém To trinh s6 S3/TTr-SZT-HPQOT ngay A0/042025 cia Hi dong quadn tri Céng 1y)

¥/ CONGTY
cO PHAM

sonASUA D

Ni dung hién hanh P& nghi sira ddi, bd sung Giai trinh
Piéu 9. Bién ban hop Hji dong Quan trj Piéu 9. Bién ban hop Hoi dong Quan tri

2. Trudng hop chi toa, ngudi ghi bién ban tir chbi 2. Trudng hop chii toa, ngudi ghi bién ban tir chéi .
ky bién ban tir chdi ky bién ban hop nhung néu dugc | ky bién ban tir chéi ky bién ban hop nhung néu dugc tit | Sira doi theo Khoin
tAt ca thanh vién khac cia Hoi ddng Quén tri tham du | c4 thanh vién khac ctia Hoi ddng Quan tri tham du hop | 6> Piéu 7, Luat sé
hop ky va c6 ddy di ndi dung theo quy dinh tai cac | ky vacb ddy @i ndi dung theo quy dinh tai cac diém a, b, | 03/2022/QH15 ngay
diém a, b, ¢, d, d, e, g va h khoan 1 Didu nay thi bién | ¢, d, 4, e, g va h khoan 1 Piéu nay thi bién ban nay c6 | 11/01/2022
ban nay c6 hiéu luc hiéu lyc. Bién ban hop ghi rd viéc chi toa, ngudi ghi
bién ban tir chdi ky bién ban hop. Ngwdi ky bién ban
hop chiu trach nhiém lién déi vé tinh chinh xdc va
trung thue ciia ndi dung bién ban hop Héi ddng quan
tri. Chi toa, nguwdi ghi bién ban chiu trach nhiém ca
nhén vé thiét hai xiy ra d6i voi Cong ty do tir chéi ky
bién ban hop theo quy dinh ciia Luit nay, Piéu I¢ cong
ty va phap luit co lién quan.




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP.SONADEZI BINH THUAN Poc lap - T do — Hanh phiic

it‘.\)\- S'Gy.,

Binh Thudn, ngay 25 thang 3 nam 2025

nim 2024 va nhlem ky 2020 - 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

Kinh gtri: Dai hoi dong ¢6 déng Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan

Cian ctr Diéu 1¢ Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén ngay 19/04/2021;

Can ctr chtre nang, nhi¢ém vu cua Ban kiém soat.

Ban kiém soat bao céo két qua kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong san Xuat
kinh doanh nam 2024 va nhiém ky 2020 - 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén
v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

A. THAM PINH CAC BAO CAO TRINH PAI HQI PONG CO PONG CUA
HOI PONG QUAN TRI CONG TY:

I. Biao cdo tai chinh nim 2024 da kiém toan:

Trén co s¢ bdo cdo tai chinh nam 2024 cua Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén da
dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van RSM Viét Nam, Ban Kiém soét
da tham dinh va thdng nhat nhu sau: Bdo cdo tai chinh ndm 2024 da phan anh trung thuc
va hop ly céac khia canh trong yéu vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2024 ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh nam 2024 cua Cong ty CP Sonadezi Binh Thuén.

II. Bio c4o tinh hinh hoat dong san xuit kinh doanh va Bao cdo hoat dong ciia
Hoi dong quan tri niam 2024 va nhiém ky 2020 - 2025:

- B4do cdo tinh hinh hoat dong san xuét kinh nim 2024 va nhiém ky 2020 - 2025 da
phan 4anh day du. trung thuc vé két qua hoat dong san xuat kinh doanh va tinh hinh trién
khai du 4n ctia cong ty trong ndm 2024 cting nhu nhiém ky 2020 - 2025.

- Bdo cdo hoat dong cua Hoi dong quan tri nam 2024 va nhiém ky 2020 - 2025 da
phan anh dung va day du hoat dong cua Hoi dong quan tri trong viéc chi dao thyuc hién
nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong, chi dao va giam sat hoat dong san xuit kinh doanh,
chién luge dau tu phat trién ctia cong ty, cong téc giam sat dbi véi Tong giam ddc va can
bd quan ly trong cdng tac quan ly diéu hanh cong ty.

B. KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT DONG VA TINH HINH TAI
CHINH CUA CONG TY:

Qua qua trinh giam sat cac hoat dong tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan nam
2024 va nhiém ky 2020 - 2025, Ban kiém soat c6 cac danh gia sau:
I. Tinh hinh hoat ddng san xudt kinh doanh nim 2024 va nhiém ky 2020 -
2025:



1. Két qua thue hién Nghi quyét cia Dai hdi dong ¢6 déng vé ké hoach san
xuat kinh doanh:

DVT: triéu dong

STT Chi tiéu 2020 2021 2022 2023 2024

KH 14.084 | 11.000 | 70.997 | 49.825 | 144.522
I | Doanh thu TH | 8387| 16254 | 13.342| 7.585| 49.745
% TH/KH | 59.55% | 147,76% | 18,79% | 15.22% | 34.42%

o1 nhuan trude £ SRR TN AN SRR 2000

2 hué ' TH ] 775377(37 9.459 5.880 353 11.786
%lH/KII 159,85% 8 34,13% | 80,68% | 69,90% | 360,54%

Loi nhuan sau ’K:.II 7.186 907 5.831 404 2.615

3 e a I'H | 4.268 7.512 4.649 219 93M
%TH/KH | 59,39% | 828,22% | 79,73% | 54,21% | 358,36%

B ot we KH 1.796 227 1.662 1.523 938

S6 phai nop ] -

4 NSNN TH B 1.148 2.124 1.428 372 3.303
% TH/KH 63,92% | 935,68% | 85,92% | 24,43% | 352,13%

Doanh thu ndm 2024 cua cong ty dat duge 49.75 ty dong tuong duong 34,42% so
v6i k€ hoach. Lgi nhuén sau thu¢ dat 9,37 ty dong tuong duong 358,36% so voi ké
hoach. Do gdp kho khan trong cong tac boi thuong, giai phong cling nhu tién do giao.
thué dat nén anh huong dén viéc trién khai xdy dung ha tang k¥ thuat ctia du an. chinh vi
thé viée ky két hop dong cho thué lai dat chua dat theo ké hoach dé ra. Tuy nhién, gia ban
trong ndm dicu chinh tang so voi k¢ hoach, dong thoi cong ty tiét giam dugc chi phi ban
hang nén lgi nhuédn sau thué thuc hién vuot so vadi ké hoach.

'l’rogg nhi¢ém ky 2020 — 2025, QO anh hu(’mg cua tinh hinh dich b@nh Covid-19 ya
cong tac boi thuong giai phong mat bang gap nhi¢u kho khdn vudng mac nén viée trién
khai du 4n va cong tac kinh doanh chdm so vé6i ké hoach. Tuy nhién, vdi su nd luc cua
HDQT va Ban diu hanh, ndm 2024 cong ty da duoc giao dat d€ trién khai dy an va phat
sinh doanh thu ban hang tir hoat dong cho thu¢ lai dét véi dién tich 4.2 ha, dong thoi da
ky théa thuén thué lai dat trong nam 2024 vai tong dién tich 1a 23,88 ha.

2. Tinh hinh trién khai du an:
2.1 Gia tri xay dung co ban:
DVT riéu donv

STT Chi tiéu 2020 2021 2022 | 2023 2024
| KoNTan K11 10.661 | 543.539 | 665.956 @ 792.798 385.497
Dire TH 3.684 |  33.403 | 58.574 | 356.775 134.847
%TH/KH | 34.56% 6.15% 8.80% | 45,00% 34,98%
KH - | 401.820 | 361.820 | 500.000 265.713
Boi thuong
L1 | eopm TH = 30.000 | 50.000 | 352.343 121.870
% TH/KH 0,00% | 7.47% | 13,82% | 70,47% 45.87%
1.2 | Xay dungco | kH 10.661 | 141.719 | 304.136 | 292.798 119.784




STT Chi titu 2020 2021 2022 2023 2024
L TH 3684 | 3.403| 8574| 4.432 12.977
%TH/KH | 34.56% | 2,40% | 2.82%| 1,51%| 10,83%
KDCdichvu | ppy 804 | 4727 4297 3.907 3.907
va Tuyén -
9 dudmg noi TH s . - wl | -
KCN Tén '
Pirc v&
TL720 %TH/KH | 000%| 000%| 0,00%| 0,00% 0,00%

2.2 D an Khu cong nghiép Tan Dirc:

Trong nhiém ky 2020 — 2025, Coéng ty d4 hoan tAt céc thi tuc phap 1y @ trién khai
dy 4n. Tuy nhién, do anh hudng cua tinh hinh dich bénh Covid 19 va cdng tac giai phéng
mit bing gip nhidu kho khin nén viéc trién khai dy 4n cham so v6i ké hoach. Pén nim
2024, Céng ty da dugc ban giao dht va dang tnen khai cong tac dAu tir ha ting k§y thuat
nhur cong tac san nén, xdy dung Tram bom chp nuéc giai doan 1 (céng sudt 6.000

3/ngay dém, Nha may xir Iy nudc thai - Module 1 (cong sudt 1.000 m3/ngay _dem)...
Tong gia trj x8y dyung co ban thuc hién trong nam 2024 13 13 ty ddng, lity ké tir dAu du 4n
dén nay 13 33 ty dong (tinh trén gia tri chi trd cho nha thau).

Cong tac giai phéng mat bing dugc tip trung d4y manh trong nam 2024, tinh hinh
thue hién cu thé nhu sau:
- Lily k& dén théng 12/2024, tong tién bdi thudng gidi phéng mat bang da chi tra 12
555 ty dong, trong do:
+ Kinh phi bdi thuomg, ho trg, tai dinh cu cho cdc hd dan: 529 ty dE‘mg
+ Kinh phi thuc hién cong tac bdi thudng, h trg du 4n: 12 ty dong
+ Lai vay thuc hién cng téc bdi thudng, giai phong mit bing: 14 ty ddng
- Téng dién tich d4t cdc hd din da nhan tién va ban giao mat bang 13 269,98 ha,
trong do6 dién tich da phé duyét phuong 4n bdi thuong, nhén tién va ban giao mit bang

khoéng 262,68 ha va dién tich dat giao thong, sdng sudi di co6 Quyét dinh thu hdi 1a 7,3
ha.

- Dén thang 12/2024, tbng dién tich dé xdc nhén hoan thanh giai phéng mit bang 1a
258 ha. Téng dién tich da c6 quyét dinh cho thué dit va cip gidy chirng nhin quyén sir
dung dit 12 208,76 ha.

2.3 Du 4n KDC dich vu va tuyén dwdong ddu ndi KCN Tan Pirc véi Tinh 19
720:

- Trong nhiém ky 2020 — 2025, HPQT da chap thuén chu truong thuc hién ho so @8
xuét du 4n Khu dan cu dich vu phuc vu KCN Tén Ptc. Péng thdi, de tao su két ndi giao
théng va hé théng k§ thut gitta KCN Tan Dirc voi duong Cao toc Diu Giéy — Phan
Thlet HDQT ciing d4 chép thuin chu trudng thuc hién hd so d& xuét Tuyén dudmg két
nbi KCN Tan Pirc v6i Tinh 16 720.

- Pén nay, du 4n Khu dan cu dich vu phuc vu KCN Tan Pic (da adi tén thanh Dy
4n Khu nha & X4 hoi KCN Tan Dirc) d4 dugce cdp nhét vao ké hoach phat trién nha & tinh
Binh Thuén giai doan 2021 — 2030 va cép nhat vao ké hoach sir dung dit nam 2024 cla



huyén Ham Tan. Di v6i Tuyén dudng két néi KCN Tan Dirc véi Tinh 16 720 ciing da
duoc cdp nhét vao Quy hoach sir dung dat huyén Ham Téan 2021-2030.

IL. Tinh hinh tai chinh cia cong ty trong nhiém ky 2020 - 2025:

STT Chi tiéu DVT | 31/12/2020 | 31/12/2021 | 31/12/2022 | 31/12/2023 | 31/12/2024
1 | Cocéu tai san
1.1 | TSNH/Téngtaisan | % 99,19 96,99 9447 | - 19,96 18,92
12 | TSDH/Téngtaisan | % 0,81 3,01 5,53 80,04 81,08
2 | Co chu ngudn vén )
g1 |[NopuaitaTong | 0,56 0,36 0,99 20,38 42,56
nguon vbn
2. | Von chil & hiw/Tong | . 99,44 99,64 99,01 79,62 57,44
ngudn vén
g | Kbaniugihanhtodn | 176,33 266,61 95,39 26,02 1,43
ng ngin han
4 | Ty sudt sinh 1o
gy | yaEINSTTong | o 1,05 1,82 1,11 0,04 1,28
tai san .
4g | WRELNSTNOD | o 1,06 1,83 1,12 0,05 2,23
chi s& hitu

Tinh dén ngay 31/12/2024, tdng tai san cla cong ty 1a 733 ty ddng, trong do tai
san dal han chiém 81, 08% tong tai san. Nam 2023, 2024 co chu tai san dai han chiém ty
trong 16n hon tai sén ngén han do cong ty tap trung thuc hién chi tra tidn bdi thudng, giai
phéng mat bang va thuc hién trién khai thi cong ha tang du an.

Vé ngudn vbn clia céng ty, vbn gbp cia cha s& hiru 13 400 ty dong, dam bao vén
- gop thye hién du an theo Glay chiing nhén dau tr da dwugc cap. Tinh dén ngay
31/12/2024, vén chi so hitu chiém 57,44% trén tong nguon vén. Ngoai viéc st dung
nguon vén gbp, tir ndm 2023 Cong ty da st dung ngubn von tai trg cla tb chirc tin dung
dé thuc hién cong tac bdi thudmg ciing nhu trién khai diu tr du 4n. No phai tra cta cong
ty tinh dén ngay 31/12/2024 1a 312 ty ddng, trong d6 ng vay dai han 1a 197 ty ddng,
chiém 63% tdng ng phai tra.

Vé kha ning sinh 15i, trong giai doan 2020 — 2023, cdng ty chi phét sinh doanh thu
tir hoat dong tai chinh. Tuy nhién, dén nay ndm 2024 cong ty d& dugc ban giao dat aé
trién khai du 4n, tir 6 phét sinh doanh thu ban hang va cung cép dich vu cta hoat dong
cho thué dit voi dién tich cho thué 1a 4,2ha. Trong nhi¢m ky vira qua, cong ty vin bdo
toan von va sir dung vén hidu qua.

C. PANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HOI PONG QUAN TRI
VA BAN TONG GIAM POC:

I. Panh gia hoat dong ciia Hi ddng quan tri (HPQT) cdng ty:

- HbQT gé“)m‘ 5 thanh vién, trong d6 Chu tich HPQT chuyén trach va 01 thanh
vién tham gia ban di€u hanh. Cac thanh vién HDQT da thuc hi¢n dung chirc ndng, nhiém
vu cia HDQT theo quy dinh ctia phap luat va diéu 1€ cua Cong ty.

- HDQT thudng xuyén gidm sat hoat dong cua Ban diéu hanh trong viéc trién khai

thuc hién cdc nghi quyet ctia Pai hoi dong c0 dong va HPQT thong qua céc cudc hop
HPQT va béo cdo ciia Ban Téng giam dbc.




- HDQT d4 tb chirc va duy tri déu dan cac phién hop dinh ky theo dung quy dinh
cua dleu I¢ cong ty va thuc hién 14y ¥ kién bing vin ban dé chi dao, phé duyét cac noi
dung, vén dé thugc thdm quyén ciia HDQT.

- Céc quyét dinh, nghi quyét cia HPQT lu6n tuén thi theo cic quy dinh cta phép
lugt va diéu 1¢ cia Cong ty.

II. P4nh gis hoat ddng ciia Ban Tdng gidm dbc cong ty:

- Ban Tong giam dbc gom 03 thanh vién, Ban Téng gidm dbc da trién khai thuc
hién Nghi quyét ciia Pai d6i ddng ¢ déng va cac quyét dinh ctia HDQT.

- Ban Tdng giam dc da thyc hién viéc quan ly, diéu hanh mot c4ch cén trong, hop
Iy, hiéu qué va dung quy dinh ciia phap luat, diéu 16 ciia Cong ty.

III. Panh gia sir phoi hop hoat dong giira Ban kiém soat véi HDQT, Téng gidm
dbc, can bd quan ly:

- I—IDQT va Tong gidm ddc da thuc hién t6t cong tac phdi hop véi Ban kidm soét,
* taomoi didu kién d& Ban kiém so4t thuc hién cong téc kiém tra, giam sét.

- Ban kiém so4t duoc moi tham du céc cude hop HDPQT, tham gia gbp ¥ cac quy
ché quan trj cong ty.

- Céc c4n by quan ly da phéi hop cung clp céc tai liéu, hd so v giai trinh gitp
Ban kiém so4t hoan thanh cong téc kiém tra, gidm sat.

D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

- Ban kiém soat gdm 03 thanh vién va hoat dong khong chuyén trach tai cong ty.
Trong nhiém ky 2020 — 2025 khong c6 sur thay dbi thanh vién Ban kiém soét. Ban kiém
soat dd thuc hién dung chirc nang va nhi€ém vu theo quy dinh cua Piéu 18 cbng ty. Nhiém
vu clia timg thanh vién dugc thdng nhit phan céng cu thé.

- Trong nhiém ky 2020 - 2025, Ban kiém so4t d thurc hién céc cong tic sau:

+ Klem tra, gidm sét hoat dong cua HDQT, gidm sét viéc quin ly diéu hanh hoat
dong san xuét kinh doanh ciia Ban Tong gidm d6c qua cac ki hop HPQT, céc bao céo
cua Tong gidm dbc va kiém tra truc tlep tai cong ty.

+ Xem x¢t tinh phdp ly, trinh tu thi tuc ban hanh cic nghj quyét, quyét dinh cua
HDQT v Ban Tdng gidm dbc trong cong téc quan ly.

;3 Tham dinh Béo c4o tai chinh cdc nim; kiém tra cong tic ghi chép, cp nhét
ching tir, s6 sach ké toan.

+ Kiém tra cOng tac x4y dung co ban, trién khai c4c du 4n tai cong ty.

- Ban kiém soét da tién hanh 02 cudc hop/nam NOi dung thdéng qua Ké hoach
kiém tra giam sét va Béo cdo két qua kiém tra gidm sat dinh ky ctia Ban kiém soét.

- Téng quy thi lao nam 2024 ciia Ban kiém so4t 12 84 triéu ddng. Quy thi1 lao cho
c& nhiém ky 2020 — 2025 13 420 triéu ddng.

E. KIEN NGHI:

Dé nghi cong ty ddy manh hoan tét cong tic bdi thuong, giai phong mat bing va
thuc hién cac thi tuc giao dét, thué dit dé trién khai ddu tu ha ting k¥ thuat cia du 4n va



cong tac kinh doanh, tiép thi nhdm dam bao ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2025 do
DHDCD théng qua.

F. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025:

- Thuc hién céng tac kiém tra, gidm sat hoat dong cua HDQT va giam sat viéc
quan 1y diéu hanh hoat dong san xuit kinh doanh ciia Ban Téng giam dbc.

- ThAm dinh b4o c4o tai chinh nim 2025.
- Kiém tra cong tic xay dung co ban va trién khai dir 4n ctia Cong ty.

Trén déy 12 bdo céo ciia Ban kiém soét v& viéc kiém tra, gidm sat hoat ddng san
xuét kinh doanh nim 2024 va nhiém ky 2020 - 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh
Thuén.

Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Nhur trén; TRUONG B{cN‘—‘\
-Luu: VT, KS.

W

ran Ngoc Tong



. TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONGTYCPSONADEZIBINHTHU&\I Doc ldp — Tw do — Hanh phic

Binh Thudn, ngay A0 thdng04nim 2025

CJP*_I‘I‘: \
SON ADE Al Hr |

(o Bam"““bm“/" TO TRINH

>

omg 4n lwa chon don vi kiém toan Béo cdo tai chinh nim 2025

Kinh gtri: Dal hoi dong cb déng Cong ty cb phén Sonadezi Binh Thuén

Cén cir Luét Doanh nghiép;
Céan cur D1eu 1& ciia Cong ty cb phén Sonadezi Binh Thuén ngdy 19/04/2021.

Pé nang cao tinh chuyén nghiép trong cbng tac quén tri diéu hanh, tinh cbng khai
minh bach trong hoat dong kinh doanh ciia Cong ty cd phan Sonadezi Binh Thuén, Ban
kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng cd dong chap thuén uy quyen cho Hoi dong -
Quan tri Iyra chon mdt trong ba Cong ty kiém todn trong danh sach néu dudi day dé thuc
hién kiém toan B4o c4o tai chinh ndm 2025 ctia Céng ty cb phin Sonadezi Binh Thuan:

Cong ty INHH Kiém | 4§ 0302361789 | 54 147-147 Bis Hai Ba Tnmeg, P. V5

1 |toan & tu vin RSM 14
Viet Nam ngay 27/6/2016 | Thi Sau, Q3, TP. HCM

Cong ty TNHH Kiém | $6 4102047448 | 862, Truomg Son, Phudng 2, Q. Tan

2 todn va tr vin A&C ngdy 09/12/2003 | Binh, TP. HCM.
, | Congty TNHHKiém | S5 0305992447 21415 i B‘Tlhosgn Dgzai 1;5 h‘;gni?agi
todn FAC ngdy 06/9/2008 |, o FHHAN TCHAR 45
Minh.
Trén trong. |
Noi nhén: TM. BAN KIEM SOAT
- Nhu trén; TRUONGRBAN

- Luu: VT, TKy Cty q

Tran Ngoc Tong




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc lip - Tu do - Hanh phic

Binh Thudn, ngay 14 thangognam 2025

; DANH SACH

SHI PE CU/UNG CU THAM GIA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

NHIEM KY II (2025-2030)

STT UNG VIEN

1 Phan Dinh Tham

2 Pham Anh Tuén

3 Dinh Ngoc Thuén
4 Nguyén B4 Chuyén
5 D& Minh Tudn

(dinh kém So yéu Iy lich ciia cdc ting vién)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

7 || LY LICH TRICH NGANG

ér pommmp—— £ 3R
\<\BINH THUAN
\
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L
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1,
2
3.
4.
a.
6.

Gi6i tinh: Nam

Ngay sinh: 29/06/1965

Noi sinh: Binh Pinh, Kién Xuong, tinh Thai Binh

CCCD: 034065008830. Ngay cap: 07/4/2021. Noi cip: Cuc canh sat QLHC vé TTXH
Dia chi thuomg tri: 63D — 64D, t6 5, KP1, phuong Biru Long, TP.Bién Hoa, tinh Pong
Nai

Qubc tich: Viét Nam

8. Trinh d¢ chuyén mén: Thac si Quan tri Kinh doanh, Cir nhidn Kinh té

9. Qua trinh cong tac

~

Thaoi gian
(Tir thdng nim dén thdng Pon vi cong tic

nam)

S¥ quan lai méy bay thudc trung doan khéng quan vén tai 918 —

01/1987 - 02/1989 quén chung khong quén

Lam viéc tai Cong ty may Cong nghiép Pong Nai — S& Céng nghiép

03/1989 —12/1994 5 i
Dong Nai

Trudmg phong ké hoach Hoc Pai hoc tai chinh ké toan TP. HCM

UE DD =IS (hé tai chirc) tir thang 05/1990 dén thang 8/1994

Lam viéc tai Cong ty Viét Nga, Phé Giam doc phu trach vin phon
01/1995 — 9/1999 e gLCang By VIRLNE phy phong

dai dién tai CHLB Nga
01/2000 — 01/2002 Trudng phong vt tu tai Céng ty CP Xay dung Sonadezi

Phé Giam déc Cong ty Phu trach déu tur va kinh doanh tai Céng ty
01/2002 — 03/2009 ,

CP Xay dung Sonadezi

Gidm dbc, Xi nghiép Dich vu KCN Sonadezi, Cong ty Sonadezi
03/2009 — 06/2009 o

Bién Hoa.

Tbéng Gidm dbc Céng ty CP Sonadezi Long Binh, Phé Bi thu chi bd
07/2009 — 04/2015 _

va Bi thu chi bd
01/2015 —01/2016 Pho6 Tdng Gidm ddc Tong cong ty Phit trién Khu Céng nghiép

05/2015 — 04/2020 Bi thu dang tiy Tong cong ty CP Phat trién KCN (Sonadezi)




Thoi gian
(Tir thang nim dén thding

ndam)

Don vi cdng tac

02/2016 — 04/2021

Tong Gidm déc Téng Cong ty CP Phat trién Khu Céng nghiép

05/2021 — 04/2022

Chuyén gia c6 vén Tong Céng ty CP Phat trién KCN (Sonadezi)

04/2022 — dén nay

Chu tich HPQT Cong ty CP Sonadezi Binh Thué4n
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ho v ténr DPINH NGOC THUAN

)\ LY LICH TRICH NGANG

Gidi tinh: Nam
Ngay thang n3m sinh: 16/07/1978. Noi sinh: tinh Pdng Nai
CCCD: 075078001295. Ngay cip: 07/04/2021. Noi cip: Cuc CS QLHC vé TTXH
Qubc tich: Viét Nam
Dia chi thudng tri: F46, Khu phé 7, phudng Tan Phong, Thanh phd Bién Hoa, tinh
Pdng Nai
Trinh @6 chuyén moén: Thac sT Quan tri Kinh doanh; K¥ su xay dung.
8. Qua trinh cong téc:
Thoi gian Chirc vu Pon vi cong tac
04/2002-12/2002 | Nhan vién Placng b dozub; Foug Cingriy
Sonadezi
01/2003-12/2004 | Nhan vién Phong K§ thuat, Tong Cong ty Sonadezi
01/2005-10/2007 | Tb truéng dy 4n Phong Dy 4n, Téng Cong ty Sonadezi
Phé Gidm déc Ban QLDA khu .
11/2007-7/2009 tai dinh cu dudng Nguyén Vin | Téng Cong ty Sonadezi
Trdi
Truéng Ban Dy 4n Kinh doanh
kiém Gi4m déc Ban QLDA
8/2009 - 12/2012 khu t4i dinh cu duong Nguyén | Tong Cong ty Sonadezi
Vin Trdi, Ban QLDA KCN
Giang Pién
Truéng Ban Du 4n kiém Gidm | Téng Cong ty Sonadezi

01/2013 - 9/2015

d6c Ban QLDA KCN Giang
Pién

10/2015 -5 /2019

Phé Téng Giam dbc

Cong ty CP Sonadezi Chau Puc




05/2013 —3/2022 | Thanh vién HDQT Céng ty CP Dich vu Sonadezi
02/2016 — 04/2019 | Thanh vién HDQT Tdng Cong ty Sonadezi
05/2016 — 06/2019 Thanh ‘?en HDQT, Phé Tong | Tong Cong ty Sonadezi
- | Giam doc
Thanh vién HDQT, Phé Téng | Téng Céng ty Sonadezi
06/2019—9/2019 | Giam dbc kiém Trudng Ban
Du 4n Kinh doanh
2 A A A A @
10/2019 — 01/2020 Thanh \ilen HDQT, Phé Tong | Tong Cong ty Sonadezi
; Giam doc
Thanh vién HDQT, Ph6 Téng | Toéng Céng ty Sonadezi

02/2020 — 05/2020

Giam d6c Tong Cong ty kiém
Trudng Ban chuén bj Dy 4n
Tén Ptrc

Trudng Cao ding Cong'nghé va Quéan

11/2021 - 8/2023 Thanh vién HDQT R ]
tri Sonadezi
05/2016-03/2022 | Thanh vién HDQT Cong ty CP Sonadezi Chau Bic
12/2023 — 6/2024 Ph6 Téng Giam déc Cong ty CP Sonadezi Chiu Pirc
07/2020 - nay Tafnhvikn HOUT, Tiing Céng ty CP Sonadezi Binh Thugn
Giam doc
04/2015 - nay Thanh vién HDQT Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
6/2020 - nay Thanh \’rilen HDQT, Phé Tong | Tong Cong ty Sonadezi
Gidm ddc
03/2022 - nay Chu tich HBDQT Cong ty CP Sonadez_zi Chéu biic




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

1. Hovatén: PHAM ANH TUAN

G101 tinh: Nam

o M A T 3

Ddong Nai

=

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d¢ chuyén mon: Thac s1 Tai chinh.

8. Qua trinh cong tac:

DPoc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ngay thang nam sinh: 19/01/1975. Noi sinh: tinh Tuyén Quang
CCCD: 008075001291, Ngay cip: 07/04/2021. Noi cap: Cuc CS QLHC vé TTXH

Dia chi thuong tra: 26/A6, KDC An Binh, P. An Binh, Thanh phé Bién Hoa, tinh

Thaoi gian

Chire vu

Pon vi cong tac |

03/2003 - 08/2003

Chuyén vién

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

08/2003 - 12/20043

Truong phong Kinh doanh

Xi nghiép Phat trién nha - Sonadez

Cong ty Co phan Sonadezi Long Thanh

2004 - 2006 Giam ddce Kinh doanh
2006 - 2007 Giam dbc Tai chinh Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh
2007 - 2009 Giam déc Kinh doanh Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh

05/2009 - 03/2015

Phé Toéng Giam dde

Coéng ty C6 phan Sonadezi Long Thanh

04/2015 - nay

Tong Giam ddc
Thanh vién HDQT

Cong ty C6 phan Sonadezi Long Thanh
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. G101 tinh: Nam

. Ngay thang nam sinh: 02/03/1976. Noi sinh: Nghé An

CCCD: 040076004450. Ngay cap 07/04/2021. Noi cip: Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh vé trat tu xa hoi.

Qudc tich: Viét Nam
Dan téc: Kinh

Dia chi thudng tra: 71/18/41, Khu phé 1, phudng Long Binh Téan, thanh phé Bién Hoa,
tinh Png Nai.

Trinh @6 chuyén mon: Thac si ky thuat xay dung cong trinh Dan dung va Céng nghiép

9. Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chirec vu Pon vi cong tac
Thang 09/2001 Nhan vién Phong Quan ly Phong Quan ly D6 thi quéan 8,
dén nam 2003 Db thi TP.HCM
Tir ndm 2003 dén Chi huy trudng kiém doi Xinghi€p xay dung Tin nghia thudc
nam 2005 truong doi sé 2 Téng Céng ty Tin Nghia
Tir ndm 2005 dé
. na:m - Trudéng phong Ky thuat Cong ty CP Sonadezi An Binh.
nam 2012
Thang 02/2012
dén ;r;ig 08/2017 Truéng phong Ky thuat Cong ty CP Sonadezi Long Binh.
Thang 09/2017 ; "
s ;’;gn goyaopz | Fh Tong Gidm dde Cong ty CP Sonadezi Long Binh.
hang 04/2022 5 ;
3 an? Tong Giam doc Cong ty CP Sonadezi Long Binh.
dén nay




e

7%
, l .

P

1. Ho va tén: PO MINH TUAN

Gi6i tinh: Nam -

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

pcipliosses

Pjc Lap - Tw Do — Hanh Phiic

% " "
. ) LY LICH TRICH NGANG

3. Ngay thang ndm sinh: 11/05/1983 Noi sinh: X3 Ung Hoe, huyén Ninh Giang, tinh Hai

MR BB

e

Duong

Dan tdc: Kinh

tinh Pdng Nai

CCCD: 030083025514
Quéc tich: Viét Nam

9. Qua trinh cdng tac:

ngay cép: 01/09/2021 noi cép: Cuc CS QLHC vé TTXH

Dia chi thudng trii: 30A/30, t6 24, khu phé 5, phudng Tring Dai, thinh phd Bién Hoa

Trinh d6 chuyén mon: Thac sT Quan trj kinh doanh, Ky su xiy dung ciu dudng

Thoi gian Chirc vu Don vi cong tic
Tl ndm 2007 &n | Nhan vién Phong Ky Thuét .
nam 2012 Coéng Trinh thude Cong ty Cong ty CP Cang Dong Nai
CP Cang Pdng Nai
Tir ndm 2012 dén | Pho truéng Phong K§ Thuét .
nim 2014 Céng Trinh thubc:Cong ty Cong ty CP Cang Dong Nai
. CP Cang Pdng Nai
Tirndm 2014 dén | Giao nhiém wvu phy trach
ndm 2015 Phong Ky Thuét Cong Trinh Céng ty CP Cang Béng Nai
thugc Céng ty CP Cang
Pdng Nai
Tirnim 2015 dén | Truéng Phong K§ Thuat .
nam 2018 Cong Trinh thudc Cong ty Cong ty CP Cang Dong Nai
CP Cang Pdng Nai ‘
Tirnim 2018 dén | Gidm d6c K§ Thudt Céng .
théng 7/2024 Trinh thudc Céng ty CP Cong ty CP Cang Dong Nai
Céang Pdng Nai
Tirngdy 8/2024 | Phé Tong Gidm Doc Cong Cong ty CP Cang Pdng Nai
dén nay ty CP Cang P6ng Nai




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Doc lap - Tuw do - Hanh phuc

Binh Thudn, ngay {14 thang o4ndam 2025

o CONGTY
cO PHAN
S\ONADE?I

NHIEM KY II (2025-2030)

o osTT o UNG VIEN
1 Tran Ngoc Tong
2 Pham Xuéan Lam
3 IHoang Thi Thanh Lién

(dinh kem So yéu ly lich cua cdc vng vién)




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Tir 2021 dn nay

kiém soat

(f = U\@\ Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
oy CONGTY N\
[ ? C??ﬂ‘:‘v .{":\ ’ r
=l sowapEZl 1y ¥ 1 ICH TRICH NGANG
"% \BINH THUAN 2/ :
1. Hova{én: TRAN'NGOC TONG
e g
2. Gidi tinh: Nam
3. Ngay thang nam sinh: 14/09/1986 Noi sinh: Bién Hoa — Ddng Nai
4. CCCD: 075086001637 ngay cép: 07/4/2021 noi cdp: Cuc CS QLHC vé TTXH
5. Quéc tich: Viét Nam
6. Dan tdc: Kinh .
7. Dia chi thudng trix: T 27, KP 2A, Phudng Trang Dai, TP. Bién Hoa, Tinh Péng Nai
8. Trinh d chuyén mén: Thac si Ké to4n
9. Qua trinh cOng tac:
Tho1i gian Chirc vu DPon vi cong tac
' Xi nghiép dich vu KCN Sonadezi trc
Tir 16/08/2008 dén Nhin vien ké toqn | 1hu0C cong ty Phét trién KCN Bién Hoa
30/06/2009 (nay 1a Cong ty CP Sonadezi Long
Binh)
Tir 01/07/2009 - . e e B . . ‘
30/05/2014 Nhan vién ké toin Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Tir 01/06/2014 - o T ek A : .
30/09/2015 Pho6 Phong Ké toan | Cong ty CP Sonadezi Long Binh
Tir 01/10/2015 - Chuyén vién Ban Ké | Tdng cong ty Phét trién Khu cong
31/01/2016 todn nghiép
T 0 B i A ’ »
01/02/2016 29/04/2021 S:;‘mg ankiem | e cong ty CP Phit trién KCN
01/05/2021 —29/03/2022 | Chanh Vin Phong | Téng céng ty CP Phat trién KCN
Ké to4n trudng —
29/03/2022 dén nay Trudng phong Cong ty CP Sonadezi Chau Dic
TCKT -
: Trudng Ban kié
Tir 2020 dén nay ) ;mg M | Cong ty CP Sonadezi Binh Thuan
Thanh vién Ban

Tdng cong ty CP Phét trién KCN
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1. Hovatén G THI THANH LIEN

2. Gié6itinh: Nit

3. Ngay thang nim sinh: 15/11/1983 Noi sinh: Pdng Nai

4. CCCD: 075183022722 ngiy cép: 26/02/2023 noi cAp: Cuc CS QLHC v& TTXH

5. Qudc tich: Viét Nam

6. Dantdc: Kinh

7. Dia chi thudong tri: 282/A2, KP Nhj Hoa, P. Hiép Hoa, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai.
8. Trinh d¢ chuyén mon: Cir nhan k& todn, Thac st Quan tri kinh doanh

9. Qua trinh cdng tic:

Thoi gian Chite vu Pon vi cong tic
2004-2009 Nhan vién ké toan Cong ty CP Mai Linh Péng Nai.
2009-2011 Nhén vién k& todn C¥ty THHH Olomo—Hurmex

Viét Nam.
2011-2012 Nhén vién/Ké toén truéng | Céng ty TNHH Shirai Viét Nam.
fo i oz Céng ty cb phin Cong trinh giao
2012-2015 todn t ‘
Rtodnting hop théng Pong Nai.
2016-nay KTPH/Ké toén tdng hop Céng ty ¢ phan Sonadezi Long Binh




SONADEZI |, |

GUNETHUAYS) 1LY LICH TRICH NGANG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘ Poc Lap — Te Do — Hanh Phic
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1.
2. Gidi tinh: Nam
3. Ngay thang ndm sinh: 23/01/1988 Noi sinh: Ddng Nai
4. CCCD: 079088002867 Ngay cap: 08/03/2023 Noi cép: Cuc canh sét QLHC vé TTXH
5. Qubc tich: Viét Nam
6. Dan toc: Kinh
7. Dia chi thudng tri: 236 Nguyén Chi Thanh, P. 2, Q. 10, TP. H Chi Minh
8. Trinh d6 chuyén mén: Tai chinh, K& toén
9. Qua trinh cong tac:
Thoi gian Chirc vu Don vi cong tic
03/2016 - nay Nhan vién Téng hop Ban QTTH, Téng cong ty CP Phat trién

KCN




e CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY SONADEZI | i o ot

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN

Déng Nai, ngay .AQ.. théng0indm 2025

QUY CHE PE CU, UNG CU, BAU CU
Thanh vién Hji ddng quin trj va Ban Kiém soat nhiém ky 2025-2030
tai cudc hop PHDCD thuong nién 2025 '

Cén ci Luat Doanh ngh1ep s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 duogc sira dbi bd sung
béi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022;

Cin ctt Diéu 18 Céong ty C4 phan Sonadezi Binh Thuan 19/04/2021.

Ban bau cir va kiém phleu coéng bd Quy ché dé ctr, tmg ctr, bau cit thanh vién
Hoi dong quén trj va thanh vién Ban Kiém so4t nhiém ky 2025-2030 tai cudc hop
Pai hdi ddng cb déng thudng nién nim 2025 ciia Cong ty Co phan Sonadezi Binh
Thuén nhu sau:

1. Giai thich thuit ngi/tir ngir viét tit

- Cong ty : Cong ty C6 phan Sonadezi Binh Thusn
-HPQT : Hoi dbng quén tri

-BKS : Ban Kiém sodt

-BTC : Ban t4 chirc hop PHPCD 2025
-PHPCP : Pai hoi ddng cb dong

2. Chi toa cugc hop PHPCD

Cht toa cé trach nhiém chi tri viéc bau ctr véi nhitng viéc cu thé:

- Giéi thiéu danh sach dé cir vao HPQT, BKS;

- Giai quyét c4c khiéu nai v& bau cir (néu c6).

- So luo‘ng, tieu chuan, diéu kién lam thanh vién HDQT, BKS va phwong
thire biu cit, cich ghi phiéu biu:

3.1. S6 lwong bau:

a) S8 luong thanh vién bdu HPQT: .02 ngudi

b) S6 lugng thanh vién bau BKS: ..0.%.. ngudi

3.2. Tiéu chudn, diéu kién thanh vién HDQT, BKS:

a) Tiéu chudn, diéu kién thanh vién HDQT: (ddm bdo theo cdc tiéu chuan va
diéu kién tai khodn 1 Piéu 155 Ludt Doanh nghiép 2020 va khodn 4 Piéu 24 Piéu
Ié Cong ty).

b) Tiéu chuén, diéu kién thanh vién BKS: (ddm bdo theo cdc tiéu chudn va didu
kién tai khoan 1 khoan 2 Diéu 169 Ludt Doanh nghiép 2020 va khoan 4 Diéu 33




Piéu lé Cong ty).

3.3. Phuong thirc bau cir

Can ctr khoan 3, Diéu 148 Luét Doanh nghiép 2020 va khoan 2 Diéu 20 Biéu
¢ Cong ty, thc?o dg') Viéc’biéu quyét bau thanh vién HPQT, BKS thuc hién theo
phuong thirc bau don phiéu, cu thé:

- Mbi ¢b déng hodc nguol dugc uy quyén dur hop c6 téng sb phleu biéu quyét

tuong ung voi téng s6 cb phan sé hitu, dai dién sé hitu nhan véi s6 thanh vién duge
bau cia HDQT, BKS.

- Co dong hodc ngudi duge uy quyén du hop cé quyen don hét hosic mét phan
téng so phleu biéu quyet cua minh cho mét hodc mdt s6 ing vién nhung phai dam
bao tong s6 phiéu bau cho céc tmg vién khong vuot qua téng s phiéu bau ghi trén
Phiéu béu ctr.

- Vi du I: Bau Thanh vién HDQT

Dai héi dong c6 dong biéu quyet thong qua danh sdch 05 ing vién de bau vao
HDOT. Cé dong. Nguyen Van A nam giit (bao gom s& hitu va duoc uy quyen) 1.000
co phan ¢6 quyén biéu quyét. Khi dé viéc bau cir thanh vien HPQT ciia ¢ déng
Nguyén Vin A thue hién nhu sau:

- 86 lwong thanh vién bau cia HPQT: 05 nguoi
- Téng s6 phiéu bau cua cé dong Nguyén Vin A = 1.000x 5 = 5.000
- C6 déng Nguyén Vin A ¢ thé bau don phiéu theo phwong thikc sau:

+ Phwong thive 1: Co dong Nguyén Vin A don hét tong sé phiéu bau cho 01
wng vién:

Stt Ho tén irng cir vién S6 phiéu bau
1 [Ungvién 1 5.000
2 [Ungvién2 0
3 [Ungvién3 0
4 |[Ungvién 4 0
5 [Ungviéns 0
Téng s6 phiéu bau 5.000

+ Phwong thirc 2: cé dong Nguyen Vin A chia déu tong so phleu bdu ciia minh
cho 05 irng vién (twong dwong moi wng cir vién nhan duoc 1.000 phiéu bau):

Stt Ho tén {rng cir vién S6 phiéu bau
1 [Ungvién1 1.000
2 [Ungvién2 1.000
3 [Ungvién3 1.000




Stt Ho tén ing cir vién S6 phiéu bau

4 [Ungvién 4 1.000

5 [Ungvién 5 1.000
Tdng sb phiéu biu 5.000

+ Phurong thirc 3: c6 d‘ﬁng\Nguyé"n Vin A chia t'b:ng s’b: phl:é"u ly’z“u cia minh cho 05
irng vién (so phiéu bau khong déu nhau va bang voi tong sé phiéu bau):

Stt Ho tén ¥mg cir vién S5 phiéu biu

1 [Ung vién 1 500

2 [Ungvién2 1.500

3 [Ung vién 3 500

4 [Ungvién 4 2.000

5 [Ungvién5 500
Téng s6 phiéu bu 5.000

+ Phu‘ong thirc 4: co dong Nguyen Van A chia tong S0 phteu bédu ciia minh cho 05
ling vién (s6 phiéu bau khéng déu nhau va nhé hon téng sé phiéu bau):

Stt - Ho tén g cir vién S6 phieu bau
1 [Ungvién 1 1.000
2 [Ung vién 2 1.000
3 [Ungvién3 500
4 [Ungvién 4 500
5 [Ungvién5 ' 1.500
Tong s6 phiéu bau 4.500

* ¥idy 2: Bau Thanh vién BKS

Dai hoi d’ong ¢é déng biéu quyét thong qua danh sdch 03 ing vién dé bau vao
Ban Kzem sodt. Co dong Nguyen Van B nam giit (bao gom 80 hitu va dugce vy quyen)
1.000 c6 phan ¢6 quyén biéu quyét. Khi dé viéc bau cir thanh vién BKS ctia C6 dong
Nguyén Viin B thuc hién nhur sau:

" - 86 leong thanh vién bau BKS: 03 nguoi

- Téng 56 phiéu bau ciia c6 dong Nguyén Vin B = 1.000 x 3 = 3.000

Co déng Nguyén Viin B c6 thé bau don phiéu theo phwong thirc nhu d6i véi
bau thanh vién Hpi déng quan tri tai Vidu 1

3.4. Cich ghi phiéu bau: c5 dong hodc ngudi duge iy quyén du hop thuc hién
ghi phiéu bau nhu sau:

- Khi ddng ¥ bau ctr cho tmg vién, ghi s phiéu bau vao cot “Sé phiéu bau” tai
dong tirong Ung véi tén Umg vién do.

- Néu khong bau cho tmg vién nao thi ghi s6 “0” vao cot “Sé phiéu biu” tai
- dong tuong Umg vdi tén Gng vién do.

- Trudng hop trong qua trinh ghi bi sai hoic nhdm 1an s luong phiéu bau, cd




dong hodc ngucn duoc ty quyen du hop'lién hé Truorng Ban kiém phJeu & ddi lai
phiéu bau ctr, phiéu biu bj sai s& dwoc thu la1

4. Phiéu bau cit

- Phiu bdu cir (phiéu bau) 1a phiéu c6 ghi ma cb dong, sb cb phan s& hitu
va/hoidc dai dién, c6 déng diu treo clia Cong ty.

- MGi ¢b ddng hodc ngudi duge ty quyén du hop dugc phat hai (02) Phidu bau:

+ “Phiéu bau Thanh vién HDQT” mau HONG d biu thanh vién HDQT
nhiém ky 2025-2030. '

+ “Phiéu bAu Thanh vién BKS” mau VANG @ biu thanh vién BKS nhiém
ky 2025-2030.

5. Phiéu bAu hop 1¢ va khong hop 1¢

5.1. Phiéu bau hop 1é:

- La phiéu bau theo méu in s&n do BTC phéat ra va dugc déng dau treo ctia Cong
ty tai goc tréi phia trén;

- Phiéu bau khong tdy x04, cao sira, khéng viét thém noi dung nao khac ngﬁoéi
quy dinh cho phiéu bau; phai c6 chir ky, ghi 13 ho tén ciia ¢ dong hoic ngudi dugce
iy quyen du hop; |

- Phidu blu c6 tdng sé phiéu dugc bau cho cac tmg vién bang hodc nho hon
tdng sb phiéu bidu quyét ctia cb déng duoc ghi trén phidu bau.

5.2. Phiéu bau khéng hop 1é:

+ Phiéu bau khong theo mAu in sén do ban td chirc phét ra, phiéu khong c6
déng dAu ctia cong ty, hodc di tAy xod, cao sira, viét thém ndi dung khic ngoai qui
dinh cho phiéu bau;

+ Gach tén céc Ung cur vién;

+ Phiéu bau b tréng khong ghi rd sé phiu bidu quyét vao cot phiéu bau;

+ Phiéu c6 tdng sb phiéu bau cho céc g vién 16n hon tdng sb phiéu _biéu quyét
ctia ¢d déng duoc ghi trén phidu bau;

+ Khéng c6 chﬁ: ky cta cb dong hodc ngudi dugce ty quyén dir hop.

6. Nguyen tic trung cir: (Cdin cir khodn 3 Piéu 148 Luit Doanh nghiép 2020
va khodn 2 Piéu 20 Piéu 1¢é Cong ty).

- Ngudi trang ctr thanh vién HPQT, BKS dugc x4c dinh theo sé phiéu duwoc
bau tinh tir cao xudng thép, bit dau tir tng cir vién c6 s phiéu bau cao nhit cho dén
khi du s6 thanh vién can bau.



- Truong horp c6 tirhai (02) tng ctt vién tré 1én dat cﬁng s6 phiéu duoc bdu nhur
nhau cho thanh V1en cudi ciing ctia HDQT, BKS thi s& tién hanh bau lai trong s6 cac

. g cir vién c6 s6 phiéu duge bau ngang nhau.

7. Hiéu Iwre thi hanh

Quy ché bau cix nay c6 hiéu luc thuc hién ngay khi dugc PHPCD théng qua
va hét hidu Iuc khi cudc hop két thuc.

Trén d4y 13 Quy ché bau cir thanh vién HDQT, BKS nhiém ky 2025-2030 tai
cudc hop PHDCP thudng nién 2025 ctia Cong ty.

Kinh trinh Pai héi dong cb dong xem xét thong qua.
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